PROJEKT na sesje

UCHWALANR ..covvveneevnnnnnnn,
RADY GMINY W NOZDRZCU
Zdnia ..ovvviniiniiniieennnnnnn, 2016 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz.446) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 ., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) i po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec uchwalonym Uchwata Nr XIV/102/99
Rady Gminy Nozdrzec z dnia 26 pazdziernika 1999 r. z poZniejszymi zmianami

Rada Gminy w Nozdrzcu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Wotodz 47 —
w gminie Nozdrzec, w miejscowosci Wolédz, zwany dalej planem.
2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 97,49 ha w miejscowosci Wotédz, potozony
wzdtuz rzeki San, na zachéd od drogi powiatowe;j.
3. Plan sklada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz Zatacznika Nr 1
— stanowiacego jego integralng czesé - rysunku planu w skali 1:2000, zalacznika nr 2 —
stanowigcego rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i zalacznika
nr 3 — stanowigcego rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
4. Tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi
odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.
5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy, stref ochrony konserwatorskiej oraz symboli literowych sg obowigzujacymi
ustaleniami planu.
6. Przedmiotem ustale planu sa nastepujace przeznaczenia terendow:
1) tereny zabudowy ushigowej — uslug turystyki — oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1UT do 26UT (pow. 5,91 ha);
2) tereny zabudowy ustugowej — ushug gastronomii i handlu — oznaczone na rysunku
planu symbolami: od 1UGH do SUGH (pow. 3,17 ha);
3) tereny zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1US i 2US (pow. 1,44 ha);
4) tereny drog dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KD-D (pow.
0,01 ha);
5) tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IKDW do
14KDW (pow. 3,67 ha);
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6) tereny parkingéw — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KP do 4KP (pow.
3,86 ha);

7) tereny ciggéw pieszo-rowerowych — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KS
do 46KS (pow. 2,67 ha);

8) tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody — oznaczone na rysunku planu
symbolem: 1W (pow. 0,44 ha);

9) tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw — oznaczone na rysunku
planu symbolem: 1K (pow. 1,13 ha);

10) teren laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZL (pow. 1,22 ha);

11) tereny zieleni i ustug turystyki — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZUT
do 14ZUT (pow. 3,66 ha);

12) tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZR do
41ZR (pow. 24,60 ha);

13) tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZI do 8ZI
(pow. 15,24 ha);

14) tereny zieleni plazowej — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZRP do
4ZRP (pow. 1,65 ha);

15) tereny wéd powierzchniowych rekreacyjnych — oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1IWSR do 3WSR (pow. 27,47 ha);

16) tereny wod powierzchniowych - basenéw otwartych rekreacyjnych — oznaczone na
rysunku planu symbolami: od IWSB do 3WSB (pow. 1,00 ha);

17) tereny wod powierzchniowych srédladowych — oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1WS do 7WS (pow. 0,35 ha).

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§2. 1. Gléwne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi obszaru
objetego planem prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i parkingdw, w przypadku
braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacje
urzadzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie.
2. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, jezeli nie
koliduja z innymi ustaleniami planu;
2) lokalizacjg budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, obiektéw malej architektury
1 miejsc postojowych jako towarzyszacych obiektom zabudowy ustugowe;;
3) zmiang ksztalttu i wielkosci dzialek w dostosowaniu do ich przeznaczenia i zasad ich
ksztaltowania ustalonych planem.
3. Przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzglednié¢ ograniczenia wynikajace
z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zadrzewien pod linig elektroenergetyczng w pasie 40 m (po
20 m w obie strony od osi linii).
4. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z wystgpowania urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych oraz rowow
melioracyjnych, poprzez ich zachowanie w niezmienionym stanie jezeli nie kolidujg
z ustaleniami planu, lub ich przebudowe albo zmiane trasy, w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu.
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§3. 1.

Zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspélczesne;:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ emitujacych halas przekraczajacy wartosci
dopuszczalne oraz mogacych powodowaé state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1UT do 26UT — jako terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci, ktérej uciazliwosé wykraczalaby poza granice
terenu wyznaczonego planem, na ktérym przedsigwziecie bedzie realizowane,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

zakazuje sig realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu lgcznosci publicznej oraz realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywa¢ na obszar
Natura 2000, nie zwigzanych bezposrednio z ochrona tego obszaru lub nie
wynikajacej z tej ochrony;

ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 109-
78/55 wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa podkarpackiego (nr C-34),
zewidencjonowanego jako osada wielokulturowa z epoki brazu, okresu halsztackiego,
poinego okresu wplywéw rzymskich, wezesnego i poznego sredniowiecza,
oznaczonego na rysunku planu;

ustanawia si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 109-
78/56 wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa podkarpackiego (nr C-35),
zewidencjonowanego jako osada wielokulturowa z epoki brazu, okresu halsztackiego,
poinego okresu wplywow rzymskich, wczesnego i péznego S$redniowiecza,
oznaczonego na rysunku planu;

ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej na terenie zlokalizowanym pomiedzy
granicami stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 5 i 6 0znaczong na
rysunku planu, w ktorej obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
zawarte w przepisach niniejszej uchwaty;

przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ polozenie
w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, poprzez
ustalenia zawarte w przepisach niniejszej uchwaly;

przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzglednié polozenie
w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodziag od rzeki San, zgodnie
z mapami zagrozenia powodziowego wskazujgcymi obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%), oznaczonego na rysunku planu szrafem i symbolem ZZ, poprzez ustalenia
zawarte w przepisach niniejszej uchwaly;

10)przy zagospodarowaniu terenu objgtego planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie

z mapami zagrozenia powodziowego obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszary, na
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§4.

§5.

ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat
(Q10%), poprzez ustalenia zawarte w przepisach niniejszej uchwaly.

1. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala sie:

1) obshuge obszaru objetego planem z istniejacego uktadu drogowego obejmujacego
droge lokalng przebiegajaca po wschodniej stronie granicy planu (bezposrednio poza
obszarem objetym planem) i droge dojazdows biegnaca po pdinocnej stronie planu
(fragment drogi oznaczony symbolem 1KD-D znajduje si¢ w obszarze objetym
planem);

2) budowe nowego ukfadu komunikacyjnego polaczonego z ukladem istniejacym,
W postaci drég wewngtrznych oznaczonych symbolami: od 1KDW do 14KDW.

Obstuga parkingowa obszaru objetego planem bedzie realizowana poprzez parkingi

ogolnodostepne oznaczone symbolami: od 1KP do 4KP.

Ustala si¢ ponadto konieczno$é realizacji miejsc parkingowych w ramach dziatki (zespét

dziatek), na ktérej bedzie realizowane przedsigwziecie, w ilosci okreslonej niniejsza

uchwalg.

Ustala si¢ normatywy miejsc parkingowych:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dziatkach zabudowy ustugowej (od 1UT do
26UT) - 1 (w tym liczy si¢ miejsce w garazu);

2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla dziatalnoci ustugowej na terenach
zabudowy ustugowej (od 1UGH do SUGH oraz 1US i 2US):

a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach;

b) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomii;

¢) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, handlowych
1 innej dziatalnosci gospodarczej;

d) 1 miejsce na 60 m* powierzchni uzytkowej obiektéw sportowych i rekreacyjnych.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-
gospodarczych z ujecia wody zlokalizowanego w obszarze planu poprzez sieé¢
wodociggowsg o przekroju nie mniejszym niz @ 65;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw: ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych
1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 160 -
do oczyszezalni $ciekow zlokalizowanej w obszarze planu;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

a) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa,
w granicach wlasnej dzialki;

b) obowiazek ujmowania wéd opadowych z powierzchni terenow, z ktorych sptyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (parkingi, drogi
utwardzone, place utwardzone);

4) w zakresie elektroenergetyki: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu
o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng oraz rozbudowywang sie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, wprowadza si¢ obowigzek doprowadzenia energii elektrycznej
liniami i przylaczami kablowymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: plan ustala zasade zaopatrzenia z indywidualnych
i lokalnych Zrédet na bazie rozwigzan pozwalajacych minimalizowaé ,»niska emisje”
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zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych zrédet ciepta w indywidualnych systemach grzewczych);

6) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne: ustala si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej, jak
i wykorzystujac nowe technologie poprzez budowe infrastruktury §wiattowodowej;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
komunalnymi zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Nozdrzec.

§6. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania nowowydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe ushugowa (od 1UT do 26UT) minimalna
powierzchnia dziatki — 0,10 ha;
2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg (od 1UGH do 5UGH) minimalna
powierzchnia dziatki — 0,30 ha;
2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu nowowydzielanych dzialek dla zabudowy:
1) ustugowej (od 1UT do 26UT) — 16,0 m;
2) ustugowej (od 1UGH do 5SUGH) - 25,0 m;
3. Forma geometryczna dzialek zblizona do prostokata, usytuowana prostopadle do pasa
drogowego z tolerancjg 20°.

§7. 1. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
D)w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszeza sie umieszczanie reklam oraz tablic
informacyjnych o maksymalnej powierzchni 1,50 m x 1,50 m;
2) zakazuje si¢ stosowania pelnych ogrodzen w rejonie skrzyzowan drog;
3) zakazuje sig lokalizacji ogrodzeri o wysokosci przekraczajacej 1,5m.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegolnych terenéw planu

§8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — ustug turystyki, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1UT - o pow. 0,22 ha, 2UT - o pow. 0,23 ha, 3UT - o pow. 0,30 ha, 4UT
— 0 pow. 0,35 ha, SUT - o pow. 0,19 ha, 6UT — o pow. 0,17 ha, 7UT — o pow. 0,17 ha, 8UT -
o pow. 0,23 ha, 9UT - o pow. 0,27 ha, 10UT — o pow. 0,06 ha, 11UT - o pow. 0,10 ha, 12UT
— 0 pow. 0,38 ha, 13UT — o pow. 0,33 ha, 14UT - o pow. 0,20 ha, 15UT - o pow. 0,21 ha,
16UT - o pow. 0,32 ha, 17UT - o pow. 0,31 ha, 18UT - o pow. 0,13 ha, 19UT — o pow.
0,13 ha, 20UT - o pow. 0,26 ha, 21UT - o pow. 0,26 ha, 22UT - o pow. 0,24 ha, 23UT -
o pow. 0,22 ha, 24UT - o pow. 0,26 ha, 25UT — o pow. 0,24 ha i 26UT - o pow. 0,13 ha.

2.Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardow
ksztaltowania zabudowy na ww. terenach:

1) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej przylegajgcej do obszaru planu od strony
wschodniej, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KD-D, poprzez drogi
wewnetrzne (1IKDW, 2KDW, 4KDW i 7KDW);

2) na terenach okre$lonych w ust.1 obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy
od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych (1KDW, 2KDW, 4KDW i 7KDW) —
6,0 m i od linii rozgraniczajacych wod powierzchniowych (3WS, 6WS
1 7WS) - 10,0 m;
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3) w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi, a linig zabudowy dopuszeza sie
lokalizacje miejsc parkingowych i matej architektury;

4) maksymalina intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,6;

5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze byé mniejsza niz 0,1;

6) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

7) udzial terenéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni
dzialki;

8) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy dla budynkéw ustugowych: 15 m, dla
budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: 12,0 m;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ (najwyzsze] kalenicy) budynkéw ustugowych — nie
wigcej niz 7,0 m, budynkéw gospodarczych, garazy 1 wiat — nie wiecej niz 5,0 m;

10) ustala si¢ dachy — dwuspadowe i wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci 15°-35°;

11) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn oraz fragmentéw i elementéw
dachéw jako jednospadowe i lukowe;

12) warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4
i§s;

13) zasady ksztaltowania dzialek budowlanych zgodnie z §6.

§9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — ustug gastronomii i handlu — oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1lUGH - o pow. 1,64 ha, 2UGH — o pow. 0,38 ha, 3UGH -
0 pow. 0,36 ha, 4UGH - 0 pow. 0,57 hai SUGH — o pow. 0,22 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardow
ksztaltowania zabudowy na ww. terenach:

1) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej przylegajacej do obszaru planu od strony
wschodniej, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KD-D, poprzez drogi
wewnetrzne (1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12ZKDW, 13KDW i 14KDW);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw od linii rozgraniczajacych drog
wewnetrznych (2KDW, 3KDW, 4KDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW
i 14KDW) — 6,0 m i od linii rozgraniczajacych woéd powierzchniowych (SWS) —
10,0 m;

3) w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a linig zabudowy dopuszcza sie
lokalizacj¢ miejsc parkingowych i matej architektury;

4) dla zabudowy ustugowej nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe zgodnie z zapisami
§4;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni calego terenu nie moze przekroczyé
50%,;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,3, maksymalna nie
moze przekroczy¢ 1,0;

7) nalezy pozostawi¢ minimum 20% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku (bez pasazy 1 przewigzek): 60,0 m;

9) budynki nalezy realizowaé jako budynki wolnostojace lub zgrupowane polgczone
pasazami, przewigzkami itp. o wysokosci kalenicy lub attyki nie przekraczajacej 8,0 m
nad poziom terenu, z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, o kacie
nachylenia od 15°do 35°

10) dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych i lukarn;

11)dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich i krzywiznowych;
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12)warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4
i§5;
13) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z §6.

§10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji - oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1US — o pow. 0,63 ha i 2US — o pow. 0,81 ha
z przeznaczeniem pod boiska sportowe, korty tenisowe oraz lokalizacje obiektow obstugi i
urzadzen sportowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardéw
ksztaltowania zabudowy na ww. terenach:

1) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej przylegajacej do obszaru planu od strony
wschodniej, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KD-D, poprzez drogi
wewnetrzne (1IKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych
(8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW) — 6,0 m;

3) dla zabudowy ushigowej zabezpieczeniem miejsc parkingowych s3 tereny
wyznaczonych parkingéw, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP i 4KP; ponadto
nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe zgodnie z zapisami §4;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze przekroczyé 80%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 1,5;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,3;

7) nalezy pozostawi¢ minimum 5% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

8) w  pasie  pomiedzy liniami  rozgraniczajagcymi  drog wewnetrznych,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje miejsc
parkingowych i malej architektury;

9) budynki ustugowe nalezy realizowaé o wysokosci kalenicy lub attyki nie
przekraczajacej 7,0 m nad poziom terenu, z dachami dwuspadowymi lub
wielospadowymi o kacie nachylenia od 15° do 35° maksymalny wymiar poziomy
budynku: 100,0 m;

10) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych i lukarn;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich i krzywiznowych;

12) warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4

i85;

13) kazdy z terendéw nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatke budowlana.

§11. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem:
1KD-D - o pow. 0,01 ha, jako fragment pasa drogowego.

2. Wyznacza sig tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW
— 0 pow. 1,60 ha, 2KDW - o pow. 0,12 ha, 3KDW - o pow. 0,06 ha, 4KDW — o pow.
0,17 ha, SKDW — o pow. 0,09 ha, 6KDW —o pow. 0,09 ha, 7TKDW — o pow. 0,16 ha, SKDW
— 0 pow. 0,70 ha, 9KDW — o pow. 0,09 ha, 10KDW — o pow. 0,24 ha, 11KDW — o pow.
0,04 ha, 1I2KDW — o pow. 0,04 ha, 13KDW — o0 pow. 0,12 hai 14KDW —o pow. 0,15 ha —
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m i szerokosci jezdni minimum 4,5 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drég okreslonych w ust.1:

1) dopuszceza sie:
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a) remonty, przebudowy oraz przebieg nowych sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych drog
i bez zmniejszania wartosci uzytecznej drogi;

b) realizacjg zjazdéw indywidualnych do terenow zainwestowania;

¢) lokalizacje miejsc parkingowych usytuowanych wzdhiz drogi oraz umieszczanie
reklam i tablic informacyjnych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z drég do kanalizacji deszczowej lub
odbiornika bez wstepnego ich podczyszczenia,

§12. 1. Wyznacza sie tereny parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KP —
0 pow. 2,08 ha, 2KP — o pow. 0,75 ha, 3KP - 0 pow. 0,79 hai 4KP — o pow. 0,24 ha.
2. W liniach rozgraniczajacych parkingow:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz przebieg nowych sieci infrastruktury
technicznej podziemne;j;

2) zakazuje sie lokalizowania urzgdzen niezwiazanych z potrzebami ruchu drogowego,
za wyjatkiem obiektéw i urzadzen tacznosci publicznej oraz odprowadzania wéd
opadowych z parkingu do kanalizacji deszczowej lub odbiornika bez wstepnego ich
podczyszczenia.

§13. 1. Wyznacza sie tereny ciggéw pieszo-rowerowych — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KS — o pow. 0,08 ha, 2KS - o pow. 0,07 ha, 3KS - o pow. 0,02 ha, 4KS -
0 pow. 0,01 ha, 5KS — o pow. 0,02 ha, 6KS - o pow. 0,01 ha, 7KS - o pow. 0,17 ha, 8KS
=0 pow. 0,03 ha, 9KS - o pow. 0,01 ha, 10KS - o pow. 0,01 ha, 11KS - o pow. 0,01 ha,
12KS -0 pow. 0,01 ha, 13KS —o pow. 0,01 ha, 14KS - o pow. 0,01 ha, 15KS -o pow.
0,01 ha, 16KS - o pow. 0,01 ha, 17KS —o pow. 0,03 ha, 18KS - o pow. 0,04 ha, 19KS —
0 pow. 0,08 ha, 20KS - o pow. 0,02 ha, 21KS - o pow. 0,09 ha, 22KS - o pow. 0,03 ha,
23KS - o pow. 0,02 ha, 2dKS - o pow. 0,02 ha, 25KS - o pow. 0,01 ha, 26KS -
0 pow. 0,01 ha, 27KS - o pow. 0,02 ha, 28KS - o pow. 0,01 ha, 29KS - o pow. 0,01 ha,
30KS - o pow. 0,01 ha, 31KS —o pow. 0,02 ha, 32KS - o pow. 0,01 ha, 33KS - o pow.
0,01 ha, 34KS - o pow. 0,01 ha, 35KS - o pow. 0,02 ha, 36KS - o pow. 0,01 ha, 37KS -
0 pow. 0,02 ha, 38KS - o pow. 0,03 ha, 39KS - o pow. 0,01 ha, 40KS - o pow. 0,02 ha,
41KS — o pow. 0,11 ha, 42KS - o pow. 0,05 ha, 43KS —o pow. 1,33 ha, 44KS - o pow.
0,04 ha, 45KS - o pow. 0,04 ha i 46KS — 0 pow. 0,05 ha — o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — 6,0 m.

2. W liniach rozgraniczajacych ciggoéw pieszo-rowerowych dopuszeza si¢ przebieg sieci
infrastruktury technicznej podziemne;j.

§14. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody — oznaczone na rysunku
planu symbolem: 1W — o pow. 0,44 ha, z przeznaczeniem pod lokalizacje ujecia wody wraz
z obiektami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j, urzgdzania terenu i standardéw
ksztaltowania zabudowy na ww. terenie:
1) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej przylegajacej do obszaru planu od strony
wschodniej poprzez drogi wewnetrzne (9KDW i 8KDW);
2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
wewngetrznej (8KDW) — 6,0 m i od linii rozgraniczajacej wod powierzchniowych
(2WS) - 10,0 m;
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3) w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi, a linia zabudowy dopuszcza sie
lokalizacj¢ miejsc parkingowych;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni calego terenu nie moze przekroczyé
70%:;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2, maksymalna nie
moze przekroczy¢ 1,5;

6) nalezy pozostawi¢ minimum 10% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

7) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 60,0 m;

8) budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nalezy realizowaé o wysokosci kalenicy
lub attyki nie przekraczajacej 8,0 m nad poziom terenu, z dachami dwuspadowymi lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia od 5° do 35°

10) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukam oraz dachéw plaskich

1 krzywiznowych;

12)warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4

i§5;

13)teren nalezy zagospodarowaé jako jedng dziatke budowlana.

§15. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw — oznaczone
na rysunku planu symbolem: 1K — o pow. 1,13 ha, z przeznaczeniem pod lokalizacje
oczyszczalni sciekéw wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obslugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardow
ksztaltowania zabudowy na ww. terenie:

1) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej przylegajacej do obszaru planu od strony
wschodniej, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KD-D, poprzez drogi
wewnetrzne (1IKDW, 6KDW i 7KDW);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw i budowli od linii rozgraniczajacych
drog wewngtrznych (6KDW i 7KDW) — 6,0 m;

3) w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi, a linia zabudowy dopuszcza sie
lokalizacj¢ miejsc parkingowych;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni catego terenu nie moze przekroczy¢
70%;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie moze byé mniejsza niz 0,2, maksymalna nie
moze przekroczy¢ 1,5;

6) nalezy pozostawi¢ minimum 10% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

7) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 100,0 m;

8) budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nalezy realizowa¢ o wysokosci kalenicy
lub attyki nie przekraczajacej 8,0 m nad poziom terenu, z dachami dwuspadowymi lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia od 5° do 35°;

10) dopuszcza sig¢ stosowanie okien polaciowych i lukarn oraz dachéw plaskich

1 krzywiznowych;

12)warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4

i85

13)teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

§16. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZL — o pow.
1,22 ha.
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2. Na obszarze wymienionym w ust.] nalezy utrzymywaé teren w formie zieleni wysokiej
oraz uzupetnia¢ zielen w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych.

§17. 1. Wyznacza sie tereny zieleni i uslug turystyki — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZUT - o pow. 0,81 ha, 2ZUT - o pow. 0,18 ha, 3ZUT - o pow. 0,21 ha, 4ZUT
— 0 pow. 0,23 ha, SZUT - o pow. 0,20 ha, 6ZUT - o pow. 0,20 ha, 7ZUT - o pow. 0,24 ha,
8ZUT - o pow. 0,28 ha, 9ZUT - o pow. 0,33 ha, 10ZUT - o pow. 0,18 ha, 11ZUT - o pow.
0,32 ha, 12ZUT - o pow. 0,15 ha, 13ZUT -0 pow. 0,11 hai 14ZUT — o pow. 0,22 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ wiat, miejsc na ogniska i do grillowania;
2) lokalizacje placéw zabaw dla dzieci i boisk rekreacyjnych;
3) lokalizacje obiektow i urzagdzen matej architektury stuzacych  rekreacji
1 wypoczynkowi;
4) stosowanie ogrodzen wylacznie w formie zywoplotow;
5) uzupehianie zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych.

§18. 1. Wyznacza sie tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZR - o pow. 0,65 ha, 2ZR — o pow. 0,22 ha, 3ZR - o pow. 0,25 ha, 4ZR - o pow. 0,81 ha,
SZR - o pow. 0,35 ha, 6ZR — o pow. 0,39 ha, 7ZR - o pow. 0,29 ha, 8ZR - o pow. 0,26 ha,
9ZR - o pow. 1,34 ha, 10ZR - o pow. 0,36 ha, 11ZR - o pow. 0,34 ha, 12ZR - o pow.
1,35 ha, 13ZR - o pow. 0,19 ha, 14ZR - o pow. 0,50 ha, 15ZR - o pow. 3,40 ha, 16ZR —
0 pow. 0,98 ha, 17ZR - o pow. 0,18 ha, 18ZR - o pow. 0,24 ha, 19ZR — o pow. 0,13 ha,
20ZR - o pow. 0,30 ha, 21ZR - o pow. 0,17 ha, 22ZR - o pow. 0,93 ha, 23ZR — o pow.
0,56 ha, 24ZR - o pow. 0,06 ha, 25ZR - o pow. 0,11 ha, 26ZR — o pow. 1,64 ha, 27ZR -
0 pow. 1,24 ha, 28ZR - o pow. 0,04 ha, 29ZR - o pow. 0,09 ha, 30ZR — o pow. 1,47 ha,
31ZR - o pow. 0,09 ha, 32ZR — o pow. 0,25 ha, 33ZR — o pow. 1,54 ha, 34ZR - o pow.
0,26 ha, 35ZR - o pow. 0,67 ha, 36ZR - o pow. 0,09 ha, 37ZR - o pow. 0,06 ha, 38ZR —
0 pow. 0,87 ha, 39ZR — o pow. 1,08 ha, 40ZR - o pow. 0,28 ha i 41ZR - o pow. 0,57 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje parkéw i ogroddw o charakterze wypoczynkowym;
2) lokalizacje placéw zabaw dla dzieci i boisk rekreacyjnych;
3) lokalizacje obiektow i urzgdzen malej architektury stuzgcych rekreacji
1 wypoczynkowi;
4) uzupehianie zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych.

§19. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZI - o pow. 14,07 ha, 2ZI - o pow. 0,32 ha, 3ZI — o pow. 0,19 ha, 4ZI — o pow. 0,11 ha,
SZI - o0 pow. 0,17 ha, 6ZI - 0 pow. 0,30 ha, 7ZI — o pow. 0,04 ha i 8ZI — o pow. 0,04 ha.

2. Na obszarach wymienionych w ust.1 nalezy utrzymywac¢ teren w formie zieleni niskiej,
zbiorowisk fegowych lub tak.

§20. 1. Wyznacza sie tereny zieleni plazowej — oznaczone na rysunku planu symbolami:

1ZRP - o pow. 0,15 ha, 2ZRP - o pow. 0,71 ha, 3ZRP - o pow. 0,19 ha i 4ZRP - o pow.
0,60 ha, z przeznaczeniem pod lokalizacje plazy (trawiastej, piaszczystej, kamienistej).
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§21. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych rekreacyjnych — oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IWSR - o pow. 26,07 ha, 2WSR - 0 pow. 0,44 ha i 3WSR - o pow. 0,96
ha, z przeznaczeniem pod zbiorniki rekreacyjne.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) zagospodarowanie zwigzane z budowg lub odbudowsa, utrzymaniem, remontem lub
naprawa urzadzen wodnych, w tym techniczne umocnienie brzegéw i dna;
2) zagospodarowanie zwigzane z ochrong przeciwpowodziows i przeciwosuwiskows;
3) budowe ktadek, pomostow, mostkéw stuzacych celom rekreacyjnym oraz ciggow
infrastruktury techniczne;.

3.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 zakazuje si¢ wszelkich dziatan niszczacych naturalne
uksztaltowanie  brzegéw, za wyjatkiem tych ktére zwigzane s3 z ochrong
przeciwpowodziowa, przeciwosuwiskowa lub zwigzane s z budowa lub odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub haprawg urzagdzen wodnych lub urzadzeni stuzgcych celom
rekreacyjnym.

§22. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych — basenéw otwartych rekreacyjnych —
0znaczone na rysunku planu symbolami: IWSB - o pow. 0,35 ha, 2WSB - o0 pow. 0,35 ha
i3WSB - o0 pow. 0,30 ha.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) zagospodarowanie zwigzane z budowa urzadzen wodnych, w tym techniczne
umocnienie brzegéw i dna;
2) budowe ciggow infrastruktury technicznej.

§23. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu
symbolami: IWS - o pow. 0,08 ha, 2WS - 0 pow. 0,08 ha, 3WS - o pow. 0,03 ha, 4WS -
0 pow. 0,07 ha, SWS - o pow. 0,04 ha, 6WS - o pow. 0,02 ha i 7TWS - o pow. 0,03 ha,
z przeznaczeniem pod cieki wodne.

2.Na terenach oznaczonych symbolami od 1WS do 7WS dopuszcza si¢ zagospodarowanie
zwigzane z budows lub odbudowg, utrzymaniem, remontem lub haprawg urzadzen wodnych,
W tym techniczne umocnienie brzegéw i dna.

3.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 zakazuje si¢ wszelkich dziatan niszczacych naturalne
uksztaltowanie  brzegéw, za wyjatkiem tych  ktére zwigzane s3 z ochrong
przeciwpowodziowa, przeciwosuwiskowg lub zwigzane sa z budowa lub odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa urzgdzen wodnych.

§23. 1. Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem, tereny poszczegdlne pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw wyznaczonych w niniejszym planie,
obowiazuje do czasu realizacji projektowanego zbiornika wodnego , Niewistka-Dynow”
obejmujacego swoim zasiegiem obszar objety planem.

§24. Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomogci w wysokosci 30%.
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ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nozdrzec.

§26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
1 wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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MIBISCOWY FLAN
ZAGOSPODAROWANLA PRZESTRZENN GO
WOLODZ 3+

__OZNACZENIA INFORMACY



UZASADNIENIE

do UCHWALY NR /2016 RADY GMINY NOZDRZEC
z dnia 2016 r.
dot. uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»WOLODZ 4”

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 poz. 778 z pozn. zm.) oraz § 12 pkt 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) wynika koniecznosé
pisemnego uzasadnienia podejmowanej przez Rade Gminy, uchwaty w sprawie uchwalenia
planu miejscowego.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
I. poz. 446) do zadan wilasnych gminy naleza sprawy: ladu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujac
zadania wlasne Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
0 samorzadzie gminnym w dniu 20 wrzeénia 2012 r. podjeta uchwate Nr XVII1/194/2012
0 przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
~WOLODZ 4”.

[ tak po podjeciu przez Rade Gminy uchwaly Nr  XVIII/194/2012
0 przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
~WOLODZ 4”, Wojt Gminy jako organ wykonawczy kolejno:

1. Oglosit w prasie miejscowej (Nowe Podkarpacie z dnia 18 grudnia 2013 I.) oraz przez
obwieszczenie a takze w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do  sporzadzenia Miejscowego  Planu  Zagospodarowania Przestrzennego
~WOLODZ 4> okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany planu,
W terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia. Ogloszenie tej tresci
zamieszczono takze na stronie internetowej BIP Gminy Nozdrzec.

2. Zawiadomil na pismie (znak: IKSR.6721.3.2013 z dnia 10 grudnia 2013 r.)
0 podjeciu  uchwaty o przystapieniu do  sporzadzenia Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego , WOLODZ 47 instytucje i organy wlasciwe do
uzgodnienia i opiniowania planu.

3. W ustawowym terminie rozpatrzyl zlozone wnioski do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 47,

4. Zwrécil sie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na srodowisko do opracowywanej na podstawie podjete;
uchwaly Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 4>, do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

5. Sporzadzit projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, WOLODZ 4”
uwzgledniajac ustalenia Studium Uwarunkowat i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz opracowat prognoze oddzialywania na srodowisko.

6. Sporzadzil prognoze skutkéw finansowych do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,, WOLODZ, 4”.

7. Uzyskal opinie o projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
~WOLODZ 4~ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzgodnil projekt
Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 4” (termin
opiniowania i uzgodnien to 14 i 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia). Uzgodnien



i opiniowania dokonano: stosownie do pisma Urzgdu Gminy w  Nozdrzu

znak:IKSR.6721.3.2014 z dnia 8 lipca 2014 r.; ponownie stosownie do pisma Urzedu

Gminy w Nozdrzu znak:IKSR.6721.3.2014 7 dnia 10 grudnia 2014 r. oraz stosownie do

pisma Urzgdu Gminy w Nozdrzu znak:IKSR.6721.3.2014 z dnia 11 marca 2015 r.

Z1

a) wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzadowych i samorzadowych,

b) whasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

¢) organami whlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrgbnych,

d) wlasciwym zarzadca drogi,

e) wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panistwa.

8. Wylozyt projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, WOLODZ, 4”
do publicznego wgladu (termin wylozenia od 25 maja 2015 r. do 15 czerwca 2015 r.)
oraz wyznaczyt termin dyskusji publicznej w dniu 1 czerwea 2015 o

9. Wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnosié uwagi dotyczace
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 4”, nie
krétszy niz 14 dni od dnia ukoriczenia okresu wylozenia planu, tj. do 29 czerweca 2015 r.
Do zlozonego projektu nie wplynety w wyznaczonym okresie uwagi.

10. Przedstawil  projekt Miejscowego  Planu Zagospodarowania Przestrzennego
~WOLODZ 4” na posiedzeniu Rady Gminy Nozdrzec celem uchwalenia.

11. W dniu 25 wrzeénia 2015 r. Rada Gminy Nozdrzec podjeta uchwale Nr V/64/2015
W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ
-

Przedmiotem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 4”, ktory
byl przedmiotem uchwalenia w dniu 25 wrzesnia 2015 r. uchwalg Rady Gminy Nozdrzec Nr
V/64/2015 jest obszar o powierzchni 97,47 ha w miejscowosci Wolddz, polozony wzdluz
rzeki San, na zachéd od drogi powiatowej. Przedmiotem planu w miejscowosci Wotédz jest
pelne  zagospodarowanie terendw po  czesciowej  eksploatacji kruszywa naturalnego.
Przedmiotem ustalenr planu sa przeznaczenia terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MNT-30 MNT, tereny
zabudowy ustugowej —ustug gastronomii i handlu oznaczone na rysunku planu symbolami
1UGH-5UGH, tereny zabudowy ustugowej —ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 US i 2 US, tereny drég dojazdowych oznaczone symbolem 1KDD, tereny
drég wewngtrznych oznaczone symbolem 1KDW-15 KDW, tereny parkingéw oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KP-4KP, tereny ciaggéw pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KS-46 KS, tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1W, 1K, tereny las6w oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL, tereny zieleni
1 ushug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZUT-15ZUT, tereny zieleni
rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZR-41ZR, tereny zieleni izolacyjnej
O0znaczone na rysunku planu symbolami 1ZI-8Z], tereny zieleni plazowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1ZRP-4ZRP i tereny wod powierzchniowych -basenéw otwartych oznaczone
na rysunku planu symbolami 1WSB-3WSB oraz obszar szczegblnego zagrozenia powodzig
oznaczony na rysunku planu symbolem ZZ. Zatacznikiem do uchwaly jest zalacznik nr 1—
stanowigey integralng czeé¢ planu - rysunek planu w skali 1:2000.

Wojewoda Podkarpacki w dniu 2 listopada 2015 r. wydat rozstrzygniecie nadzorcze znak:
P-I1.4131.2.164.2015 w kt6rym stwierdzil niewaznogé uchwaty Nr V/64/2015 Rady Gminy
Nozdrzec z dnia 25 wrzesnia 2015 r., gléwnie z uwagi na to, iz zapisy uchwaly naruszaja
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ustalenia kierunkéw Studium Uwarunkowar 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Nozdrzec.

W zwigzku z powyzszym zadecydowano o powtdrzeniu postgpowania formalno-prawnego

dotyczacego opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, WOLODZ

4” w niezbednym zakresie. [ tak Wéjt Gminy Nozdrzec kolejno:

12. Sporzadzit kolejny projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
~WOLODZ 4" uwzgledniajac ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz opracowal prognoze
oddziatywania na $rodowisko.

13. Sporzadzil prognoze skutkéw finansowych do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,, WOLODZ 4,

14. Uzyskal opinie o projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
~WOLODZ 4~ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej 1 uzgodnit projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,WOLODZ 4~ (termin
opiniowania i uzgodnien to 14 i 30 dnj od daty otrzymania zawiadomienia).Uzgodnien
i opiniowania dokonano: stosownie do pisma Urzedu Gminy w  Nozdrzu
znak:IKSR.6721.3.2012/2016 z dnia 16 lutego 2016 r. z:

f)  wojewoda, zarzagdem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzadowych i samorzadowych,

g) wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,

h) organami whasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,

1) wihadciwym zarzadca drogi,

J)  wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenistwa panstwa.

15. Wylozyt projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 4”
do publicznego wgladu (termin wylozenia od 5 wrzesnia 2016 r. do 26 wrzesnia 2016 r.)
oraz wyznaczyl termin dyskusji publicznej w dniu 12 wrzesnia 2016 .

16. Wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ, 4”, nie
krétszy niz 14 dni od dnia ukoriczenia okresu wyloZenia planu, tj. do 11 pazdziernika
2016 r. Do zlozonego projektu nie wplynely w wyznaczonym okresie uwagi.

17. Przedstawil  projekt Miejscowego  Planu Zagospodarowania Przestrzennego
~WOLODZ 4” na posiedzeniu Rady Gminy Nozdrzec celem uchwalenia.

Przedmiotem ponownie opracowanego projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego ,, WOLODZ, 4” jest obszar o powierzchni 97,47 ha w miejscowosci Wolddz,

polozony wzdluz rzeki San, na zachéd od drogi powiatowej. Przedmiotem planu

W miejscowosci Wolédz jest pelne zagospodarowanie terenéw po czgsciowe] eksploatacji

kruszywa naturalnego. Przedmiotem ustalef planu s3 przeznaczenia terenow: tereny zabudowy

uslugowej — ustug turystyki — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1UT do 26UT,
tereny zabudowy ustugowej — ustug gastronomii i handlu — oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1UGH do SUGH, tereny zabudowy ustugowej — ushig sportu i rekreacji —
0znaczone na rysunku planu symbolami: 1US i 2US, tereny drég dojazdowych — oznaczone
na rysunku planu symbolem: 1KD-D (pow. 0,01 ha), tereny drog wewngtrznych — oznaczone
na rysunku planu symbolami: od 1KDW do 14KDW, tereny parkingéw — oznaczone na
rysunku planu symbolami: od 1KP do 4KP, tereny ciggow pieszo-rowerowych — oznaczone
na rysunku planu symbolami: od 1KS do 46KS, tereny infrastruktury technicznej — ujecie
wody — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1W, tereny infrastruktury technicznej —
oczyszczalnia $ciekow — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1K, teren laséw —
0znaczone na rysunku planu symbolem: 1ZL, tereny zieleni i ustug turystyki — oznaczone na



rysunku planu symbolami: od 1ZUT do 14ZUT, tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczone na
rysunku planu symbolami: od 1ZR do 417ZR, tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone na
rysunku planu symbolami: od 1ZI do 8ZI, tereny zieleni plazowej — oznaczone na rysunku
planu symbolami: od 1ZRP do 47RP, tereny wod powierzchniowych rekreacyjnych —
0znaczone na rysunku planu symbolami: od 1WSR do 3WSR, tereny wod powierzchniowych
- basenéw otwartych rekreacyjnych — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1WSB do
3WSB, tereny wod powierzchniowych srédladowych — oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1WS do 7WS .

Zatacznikiem do uchwaly jest zalacznik nr 1— stanowigcy integralng cze$é planu - rysunek planu
w skali 1:2000.

W' obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nozdrzec tereny pod projektowany mpzp okreslone $§ W przewazajacej czesci jako:
Obszary wystgpowania z16z surowedéw energetycznych i nie energetycznych. Zapisy studium
stanowia, iz po wyeksploatowaniu zl6z zwiru nalezy grunty zrekultywowag, Rekultywacja
gruntow jest to zespél czynnosci wykonywanych w celu przywrécenia zdolnosci
produkcyjnej danego terenu przy pomocy zabiegéw technicznych i biologicznych. Kierunek
rekultywacji terenu, czyli uproduktywnienia obszaru gruntu przeksztatconego odkrywkowymi
robotami gérniczymi, jest to przyszly sposéb wykorzystania go, lub okreslenia funkcji jaka
ma spetnia¢. Kierunki rekultywacji mogg by¢ rézne np.: rolniczy, lesny, przyrodniczy,
wodny, gospodarczy oraz kulturowy. O wyborze kierunku rekultywacji decyduje wiele
czynnikéw do ktérych zalicza si¢: ustalenia zawarte w planach zagospodarowania
przestrzennego, ekonomiczne i techniczne warunki wykonania rekultywacji, struktura
uzytkéw sasiadujacych z terenem nieproduktywnym a takze potrzeba zmiany struktury
uzytkéw gruntowych wynikajaca z potrzeb gospodarczych, zdrowotnych, kulturalnych lub
rekreacyjnych ludnosci.

Wedlug ustalerr studium dla tych terenéw: ,,Po rekultywacji dopuszcza sie na nich tereny
zgrupowanych ushig rekreacyjnych i turystycznych, gléwnie w miejscowosciach: Siedliska,
Wotédz, Nozdrzec, Wara”, Czgsciowo tereny pod projektowany mpzp okreslone s w studium
jako:  Tereny objete ochrona archeologiczng-  stanowiska archeologiczne wpisane
do rejestru. Ustalenia w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Nozdrzec dla takich terendw to: ,, Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na
istnienie dwoch stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru w miejscowosci Wol6dz
gdzie wszelkg dzialalnosé nalezy prowadzié¢ pod nadzorem Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow ( podobnie , jak w przypadku innych stanowisk ). W rejonie tych dwdch stanowisk
projektuje sie  utworzenie parku  kulturowego.” Ustalenia Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,WOLODZ 4~ obejmujg ochrong konserwatorskg
stanowiska archeologiczne AZP 109-78/55 oraz AZP 109-78/56 wpisane do rejestru
zabytk6w wojewddztwa podkarpackiego.

Teren objety opracowaniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
~WOLODZ 4” znajduje si¢ w bliskim polozeniu terenu dla ktérego obowiazuja ustalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,SIEDLISKA 10” a ktéry wyznacza
tereny pod zabudowe rekreacyjng. Ponadto na terenie miejscowosci Siedliska, w niewielkiej
odlegtosci od obszaru objetego projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,WOLODZ 4” opracowano projekty: Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,SIEDLISKA 11" oraz Miejscowego  Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,SIEDLISKA 127, ktére wyznaczajg obszary pod zabudowe rekreacyjna.

Zgodnie z art. 15. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016. r. poz. 778 z pézn. zm.) .... ,,Wéjt, burmistrz albo prezydent



miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstows i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegblnosci:

1) sposob realizacji Wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4:

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Wprowadzajac ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ
4”, uwzgledniono warunki wynikajace z zachowania ladu przestrzennego i rozwazono
przewagg interesu publicznego, celem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i jego zmian. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,, WOLODZ, 4”, ma na
celu  zagospodarowanie terenu po eksploatacji kruszywa naturalnego Wara-Niewistka-Pole
»WOLODZ” w miejscowosci Wol6dz. Obecnie teren wnioskowany nie jest zainwestowany.
Efektywne gospodarowanie przestrzenig w przypadku Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,, WOLODZ, 4”, pozwoli na minimalizowanie transportochtonnodci uktady
przestrzennego.  Odstapiono od  koniecznogci wykonywania dodatkowych  analiz
przestrzennych. W projekcie uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow, wskaznikdw zagospodarowania terenéw i parametréw ksztattowania
zabudowy. Takze uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom
dotyczacym ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terengw. Ustalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego , WOLODZ 4~ uwzgledniaja  wymagania
w zakresie ochrony srodowiska, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia. W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
racjonalne  wykorzystanie istniejacych  elementéw Wyposazenia  technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw. Prawo wlasnogci
uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego.
Ponadto uwzgledniono: potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa ustalajagc  ograniczenia
W sposobie zagospodarowania terenu, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury techniczne;.

W trakcie procedury opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»~WOLODZ 4” zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczanie informacji na stronie BIP Gminy
Nozdrzec, ogloszenia w prasie a takze poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen.
Zachowano jawnosé i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w zapisach art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) oraz
art. 21 i art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353) poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 4.

Uchwalg Nr I11/12/10 Rady Gminy w Nozdrzcu z dnia 27 grudnia 2010 r. zostala przyjeta
»Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowar j Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nozdrzec”, W zZwigzku
Z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec przyjete uchwalg Rady Gminy Nozdrzec z dnia 26
pazdziernika 1999 r. Nr XIV/102/99 (z pézn. zm.)- jak i niektére z obecnie obowigzujgcych
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migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja zmiany, zaréwno
W Swietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz W odniesieniu do
przepisow odrebnych, a takze z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju
przestrzennego i spoieczno-gospodarczego gminy. Mozliwosci rozumianych z jednej strony
jako realizacje zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wlascicieli terenéw w gminie,
czy innych potencjalnych inwestoréw, a z drugiej strony jako realizacje inwestycji
publicznych na roznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych
szeroko rozumiany rozwoj gminy.

Wplyw na finanse publiczne w tym na budzet gminy zostat przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Realizacja planowanej inwestycji
odbedzie si¢ ze srodkow inwestoréw.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 4” nie wymaga
opracowania zalgcznikéow do uchwaly, wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz w przewidzianym ustawa
terminie nie wplynely uwagi do projektu planu nie jest wymagany zalgcznik ,,0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu”.  Projekt nie wymaga rowniez rozstrzygniecia
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych poniewaz realizowane one beda ze srodkéw inwestora.

Gltéwng bariera rozwoju inwestycji jest niedostatek terenow mozliwych do inwestowania,
szczegOlnie w gminach. W zwiazku z powyzszym uwazam za zasadne podjecie uchwaly
0 uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 47,

Skala map do sporzadzenia czescei graficznej (rysunku zmiany planu) jest zgodna z art. 16 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
2016 poz. 778 z pézn. zm.). Rysunek planu wykonano na kopii map w skali 1:2000,
pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Nozdrzec: 14 pazdziernika 2016 r.



