ADA GHINY NOZDRZEC UCHWALA NR XIX/236/2017
R SAs NDZDRZEC RADY GMINY NOZDRZEC

W O], p-ﬁcikar@af:k!&

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nozdrzec na lata 2018 - 20227

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.). Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21}
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy (Dz. U. z 2016 1.
poz. 1610}

Rada Gminy w Nozdrzcu
uchwala co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ ,,Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nozdrzec na lata 2018-2022” stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nozdrzec.

§ 3.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dmi od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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RADA GMINY NOZDRZIEC Zalacznik Nr |
36-245 NOKGRXEG do Uchwatly Nr XIX/236/2017
woj. podkarpackie z dnia 26 pazdziernika 2017 1.

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NOZDRZEC

NA LATA 2018 - 2022

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nozdrzec na lata 2018-
2022 okresla w szczegolnose:

)
2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

L

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostale lokale
mieszkalne,

analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu,

sposOb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresic zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

zrédtfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wcehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspdiwlasciciell, a takZze wydatki inwestycyine,

opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

Zaséb mieszkaniowy gminy stanowi 17 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 828,33 m?
znajdujacych si¢ w 6 budynkach stanowigcych wiasno$¢ gminy Nozdrzec,

W wyniku wieloletniego uzytkowania budynki ulegly naturalnemu zuzyciu technicznemu.
Zuzycie to powigksza si¢ w sytuacji braku $rodkéw na sukcesywne usuwanie wad i usterek,
jednak pomimo tego stan techniczny budynkdw ocenia sie jako dobry.

W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien uchwalenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Gminy wchodza:

I. Lokale mieszkalne o Iacznej powierzchni uzytkowej 616,97 m?:

1. Budynek administracyjny Urzedu Gminy w Nozdrzcu:
- lokal o pow. 47,00 m?
- lokal o pow. 30,00 m*



2. Budynek po bylej Spéidzielni Ustug Rolniczych w Nozdrzu:
- lokal o pow. 52,00 m?
lokal o pow. 85,26 m?

LS ]

Budynek Oérodka Zdrowia w Nozdrzcu:
lokal o pow. 51,44 m?
lokal o pow. 46,00 m?
lokal o pow. 54,00 m?
lokal o pow. 49,27 m?

4. Budynek Szkoly Podstawowej w Hiudnie:
lokal o pow. 52,00 m?
lokal o pow. 52,00 m?

wn

. Budynek Szkoly Podstawowej Nr 2 w Wesole;j:
lokal o pow. 49,00 m?
lokal o pow. 49,00 m?

1

I1. Lokale socjalne o }acznej powierzchni uiytkowej 211,33 m%:

6. Budynek lokali socjalnych w Wesolej:

- lokal o pow. 36,11 m?

- lokal o pow. 41,50 m?

- lokal o pow. 47,80 m®

- lokal o pow. 50,00 m?

- lokal o pow. 35,92 m*
HI.  Od dnia 1 kwietnia 2018 r. - Lokale socjalne w miejscowosci Wesola o lacznej

powierzchni 464,36 m*:

- lokal o pow. 38,10 m
- lokal o pow. 48,74 m
- lokal o pow. 27,18 m
- lokal o pow. 49,27 m
- lokal 0 pow. 39,50 m
- lokal o pow. 48,63 m
- lokal o pow. 26,91 m
- lokal o pow. 51,80 m
- lokal o pow. 32,53 m
- lokal o pow. 58,54 m
- lokal o pow. 43,16 m

2
2
2
2
2
2

Mieszkanie o pow. 49,27 m? bedzie przystosowane do potrzeb 0sob z niepelnosprawnosciami
ruchowymi.

W zasobie mieszkaniowym nie przewiduje si¢ lokali przeznaczonych do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy.



Wielko$¢ stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Nozdrzec w latach 2018 — 2022

Lp | Wyszezegolnienie stanu | 5, ¢ 2019 2020 2021 2022
. w kolejnych latach
1 Liczba budynkdw 7 7 7 7 7

" | komunalnych

QOgodlna liczba lokali 28 28 28 28 28
2 W tym:

" | Lokale mieszkalne 12 12 12 12 12
Lokale socjalne 16 16 16 16 16
Ogdlna powierzchnia 1292,66 | 1292,66 | 1292,66 | 1292,66 | 1292,66
lokali:

3. i witym:
lokale mieszkalne 616,97 616,97 616,97 616,97 616,97
lokale socjalne 675,69 675,69 675,069 675,69 675,69

Prognoza stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach:

Stan techniczny budynkow

Rok dobry zadawalajgcy niezadowalajacy
2017 7 - -

2018
2019
2020
2021
2022

~J ~J ~J ~)| =2
1
1

11. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Zdecydowana wiekszo$¢ budynkow liczy ponad 60 lat i ich stan techniczny wymaga
poniesienia znacznych nakladdéw finansowych.

Do prac remontowo — modernizacyjnych niezbednych do wykonania nalezq m.in..

- wymiana stolarki

- modernizacj¢ ogrzewania,

- wymiana pokrycia dachowego

Dzialania zwiazane z utrzymaniem nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym finansowane
beda w ramach $rodkéw uzyskiwanych z wplywéw za najem lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz dzierzawy nieruchomosci, natomiast remonty i niezbgdna modernizacja ze
srodkow budzetu gminy, w wysokosci wynikajacej z mozliwosci finansowych.



7 uwagi ograniczone $rodki finansowe remontowane beda tylko te lokale, w ktorych
wystapila lub z uwagi na stan techniczny moze wystapi¢, awaria instalacji technicznej lub
inna nieprzewidziana sytuacja skutkujaca konieczno$cia natychmiastowej interwencji.
Podejmowane remonty maja na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
Nozdrzec na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujacym:

- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacj¢ gazowa,

- sprawng instalacj¢ odgromowa,

- sprawng instalacj¢ wodno - kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelno$é pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.
Dokonane remonty winny pozwolié na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji mogg doprowadzic do poprawy
stanu technicznego zasobu.

Plan remontéw wraz z planowanym podzialenm §rodkoéw finansowych na poszezegolne
zadania remontowe wynikajgce z analizy potrzeb

Nazwa zadania 2018 2019 2020 2021 2022
witys.zl | wtys.zl | witys.zl | wtys.zl | wtys. 2}
Wymiana pokry¢ dachowych - 200 280 - -
Roboty elewacyjne i dociepleniowe - 50 - - -
Remonty instalacji (elektrycznych,
- 20 30 - -
gazowych, wod.-kan., ¢.0.)
Razem: - 270 310 - -

1V. Planowana sprzedaz lokali

Na wniosek wojta gminy Rada Gminy Nozdrzec moze podejmowa¢ uchwaly o sprzedazy
lokali i budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy moga by<¢ przeznaczane do sprzedazy na rzecz
najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy.
Ze sprzedazy wylaczone sa lokale socjalne 1 tymczasowe.

V. Zasady polityki czynszowej

Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierzac do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaly koszty utrzymania biezacego zasobu
mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym oraz umozliwily pozyskanie
srodkéw na remonty lokali 1 budynkow.




Podstawa uchwalenia czynszu za lokale mieszkalne jest stawka bazowa oraz czynniki
podwyzszajgce lub obnizajace ich wartos¢ uzytkowy:

Czynniki dodatkowo wplywajace

St s . ieszkan Stawka koéé czv

an wyposazZenia mieszkan na wysoko§¢ czynszu

. . bazowa o o peu .
w instalacje W % Czynniki obnizajgce Czynniki podwyzszajgce
stawke bazowa w % stawke bazowg w %

1. Mieszkanie 0 pelnym 100 - 10 + 20

standardzie (c.o., gaz,

wc, urzadzenia

kapielowe)
2. Mieszkanie z w.c. 90

i lazienkg (bez c.o.

1 gazu)

1) czynniki podwyzszajace stawkg bazowa:

poloZenie budynku w centrum

dostateczne nastonecznienie lokalu

dobry stan techniczny urzadzen technicznych i instalacji w lokalu
dobry stan techniczny budynku ze wzgl¢du na niski stopien zuzycia

¢ & & &

2) czynniki obnizajgce stawkg bazowa:
¢ polozenie budynku na peryferiach
o niski standard lub znaczny stopien zniszczenia urzadzen technicznych
e zly stan techniczny

1. Czynsz obejmuje:

- podatek od nieruchomosci

- koszty konserwacji

- koszty utrzymania technicznego budynku

- koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym
oplaty za energig cieplna i elektryczna

- ubezpieczenie nieruchomosci

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych

z eksploatacja mieszkania i oplat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawg energii

elektrycznej, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych i statych.

3. Wiasciciel mieszkaniowego zasobu moze podwyzszy¢ stawki czynszu jezeli dokonal

w lokalu ulepszen.

4. Przed zmiana umowy najmu zmieniajacego wysokosé czynszu nalezy sporzadzié protokot

stanowiacy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w pkt. 3

5. Whasciciel lokalu moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokosc

czynszu w okresie jednego miesiaca, na koniec miesiaca kalendarzowego.

6. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat

niezaleznych od  wlalciciela, nie moze byé dokonywane czgSciel niz  CO

6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczela obowiazywac.



V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Wojt Gminy Nozdrzec.
Na lata 2018-2022 nic przewiduje sig¢ zmian W sposobie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy

V1. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach ujgtych
programem beda przychody z czynszow lokali mieszkalnych i uzytkowych w czgdei
niezbednej do uzupehienia brakujacych srodkéw na pokrycie przewidywanych kosztow oraz
dochody uzyskane z ewentualnej sprzedazy lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone
z budzetu gminy.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegélnych latach przedstawia
ponizsza tabela :

2018 2019 2020 2021 2022

Zrédia finansowania (tys. ) | (tys.zh) | (tys.zl) | (tys.zl} | (tys.z2})

Wplywy z czynszéw za lokale

. 46,1 46,4 46,5 46.5 46,5
mieszkalne
Wplywy z czynszow za lokale 86.0 26.0 7.0 7.0 870
uzytkowe ’ ’ ’ ’ ’
Wplywy z budzetu gminy 180,0 200,0 210,0 230,0 250.0
Razem 312,1 332,1 343,5 363,5 383,5

VII. Wysokos¢ wydatkow

Wysokos¢ wydatkdw bedzie ograniczona wylgcznie do niezbgdnych potrzeb wynikajacych
2 awarii instalacji technicznej i nieprzewidzianych zdarze losowych. Nie planuje sig
nakladéw inwestycyjnych na powigkszenie zasobéw mieszkaniowych.

VIIL Inne dzialania zwigzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu
(zapewnienia lokalu zastgpczego) na czas przeprowadzenia remontu czy modernizacji.
Konieczne prace prowadzone beda poprzez okresowe wylaczenie czgSci remontowanego
lokalu z uzytkowania. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie kontynuowana przy zastosowaniu
preferenciji zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

PRIEWODNRICZALY

Rady Gniny w Nordraou
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Stantishai Potorzny




