RADA GHMINY NOZDRZEC
36245 NOZDRTEC - UCHWALA NR XIX/237/2017

ol podkarpackis RADY GMINY NOZDRZEC
Z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowegoe zasobu gminy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. 22017 r. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 1 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)

Rada Gminy w Nozdrzeu
uchwala, co nast¢puje:

§ 1.
Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Nozdrzec, ktore sluza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gminy.

Postanowienia ogélne

§ 2.
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)
zwana jest w niniejszej uchwale ,ustawg”.

§ 3.
Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nozdrzec.

Ogolne zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 4.
1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy mogg by¢ przedmiotem najmu i zamiany.
2. Organem wlasciwym do podejmowania decyzji w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, jest
wojt.

§5.
Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ nast¢pujace zasoby lokali:
1) lokale mieszkalne przeznaczone na wynajem na czas nieoznaczony,
2) lokale socjalne;



§ 6.

Umowa najmu lokalu socjalnego kazdorazowo jest zawierana na czas oznaczony, lecz nie
dhuzszy niz 3 lata.

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
oraz inne kryteria uzasadniajace oddanie w najem lokalu mieszkalnego oraz lokalu
socjalnego oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 7.

Umowy najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
zawiera si¢ z osobami znajdujacymi si¢ w trudnych warunkach mieszkalnych, tzn. zajmujacymi
lokale, w ktérych na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mnigj niz 5 m2
lacznej powierzchni uzytkowej lub zamieszkujace w lokalach mieszkalnych, ktérych stan
techniczny zagraza ich zdrowiu badz zyciu oraz spelniajace kryterium dochodowe, tj. $redni
miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w ostatnich trzech miesiacach
poprzedzajacych zloZenie wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego nie przekracza 75%
najnizszej emerytury, a w przypadku osoby samotnej 100%.

§ 8.

Umowy najmu lokali socjalnych wchodzaeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zawiera
sie z osobami pozostajacymi w trudnych warunkach mieszkaniowych, tzn. zajmujacych lokale,
w ktérych na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mnigj niz 5 m2 lacznej
powierzchni uzytkowej tub zamieszkujace w lokalach mieszkalnych, ktérych stan techniczny
zagraza ich zdrowiu badZ Zyciu oraz znajdujace si¢ w niedostatku tzn. takie, ktérych dochod
miesicczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego w kwartale nie przekracza 50%
najnizszej emerytury, a w przypadku osoby samotnej 75% najnizsze] emerytury.

§ 9.

Lokal mieszkalny zajmowany przez najemce, ktory znalazt si¢ w trudnej sytuacji materialne;
lub Zyciowej ispelnia kryterium dochodowe, oktérym mowa w §6, moze byc
przekwalifikowany na lokal socjalmy, oile nieodbiega standardem od lokali, ktore
w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielone zostaly jako socjalne.

§ 10.

W szezegolnych przypadkach wojt moze zawrze¢ umowg najmu lokalu mieszkalnego lub
socjalnego z osobami nie spelniajacymi kryteriow, o ktorych mowa w § 61 §7.

§11.
1. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 1, uwaza sie $redni miesigczny dochdéd na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w ostatnich trzech miesiacach poprzedzajacych zloZenie
wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego.

3. Obnizki, o ktérych mowa wust. I, udziela si¢ na wniosek najemcy na okres do
12 miesigey.



Kryteria wyboru oséb
z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci

§12.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku nalezacym do

mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje w szezegélnosci osobom:

1) pozbawionym mieszkari wskutek klgski zywiotowej lub katastrofy budowlanej albo innego
zdarzenia losowego;

2) zamieszkujacym w lokalach polozonych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki
w zwiazku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla ich zycia lub
zdrowia,

3) zamieszkujacym w lokalach nie spelniajacych wymogdw pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, stwierdzonych przez organ nadzoru budowlanego;

4) zamieszkujacym w warunkach kwalifikujacych do poprawy,

5) cierpiacym na cigzkie przewlekle choroby, niepelnosprawnym stosownie do ich potrzeb
wynikajacych z orzeczenia o niepelnosprawnosci i aktualnych mozliwosci lokalowych
gminy.

§13.

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sa:

1) osoby zamieszkujace lokale, ktore ulegly zniszczeniu w wyniku zdarzei losowych (w
szezegolnosci kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru) w stopniu uniemozliwiajacym
zamieszkiwanie. Umowa najmu lokalu przyznanego
7 tytutu okreslonego w zdaniu poprzedzajacym zawierana jest na jeden rok.

2} osoby, ktére nabyly uprawnienie do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadowego,

3) osoby, posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe W rozumieniu niniejszej
uchwaly i osiagajace niskie dochody w stosunku do ktorych stwierdzono wysigpowanie co
najmniej jednej z nastgpujacej okolicznosci:

a) Wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem posiada znaczny stopien niepelosprawnosci
lub calkowita niezdolnosé do pracy i samodzielnej egzystenc)i;

b) Wnioskodawca lub osoba objgta wnioskiem jest ofiara przemocy w rodzinie, potwierdzone)
prawomocnym orzeczeniem sagdowym;

¢) Wnioskodawca jest osoba samotnie wychowujaca, w rozumieniu ustawy o $wiadczeniach
rodzinnych, powyzej 4 wlasnych lub przysposobionych matloletnich dzieci;

2. Dopuszcza sie przyznanie lokalu socjalnego w razie potrzeby opréznienia budynku lub
lokalu wchodzacego w sklad zasobu lub stanowiacego wspolwlasnosé Gminy i 0s6b trzecich,
z przyczyn nie wymienionych w ust. 1.

Warunki dokonywania zamiany lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

& 14.
Najemca moze dokona¢ zamiany zajmowanego lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny
za pisemna zgoda wynajmujacego.

§15.
Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypada¢ mniej niz
5,00 m* powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozic interesowi gminy.



§ 16.

Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy moze otrzymaé inny lokal mieszkalny lub socjalny, jezeli spowoduje to poprawg
efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy lub niezbedne jest dla realizacji
zadan wlasnych gminy.

§17.

Najemcy lokali moga dokonywaé zamiany lokali wchodzacych wsklad zasobu, jezeli
przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne 1 materialne.

Tryb postepowania przy ubieganiu si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu gminy i sposéb poddania kontroli spolecznej

§ 18.
1. Ogloszenie o wolnych lokalach w mieszkaniowym zasobie gminy wywieszane jest na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na stronie internetowej Urzg¢du Gminy.

2. Wniosek powinien zawiera¢: imig, nazwisko, adres zamieszkania, datg zloZenia wniosku,
nazwe isiedzibe zarzadcy domu, tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego,
powierzchnig zajmowanego lokalu mieszkalnego, sposéb ogrzewania lokalu, liczbg oscb
uprawnionych do zamieszkania w zajmowanym lokalu, taczny dochod wszystkich czlonkow
gospodarstwa domowego oraz podpis wnioskodawcy.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace dane w nim zawarte, a w
szczegolnosci dotyczace sytuacji mieszkaniowej 1 materialne;.

§ 19.
Whioski 0 wynajecie lokalu mieszkalnego rozpatruje Wojt Gminy Nozdrzee w ciggu dwdéch
miesiecy od daty zlozenia wniosku.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem wstapily po $mierci najemcy

§ 20.
1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
- malzonek nie bedacy wspolnajemcy lokalu
- dzieci najemcy 1 jego wspolmalzonka
- inne osoby, ktére pozostawaly faktycznie we wspdinym pozyciu z najemcy
2.0soby wymienione w ust. 1 wstgpuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwali z najemea w tym lokalu do chwili jego $mierci.
3.W razie braku oséb wymienionych w ust. 1 w stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.
4.0soby, ktore wstapity w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie ust. 1 moga go
wypowiedzie¢ z zachowaniem termindéw ustawowych, chociazby umowa najmu byla zawarta
Na ¢Zas 0Znaczony.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§21.
Prawo do poprawy warunkoéw zamieszkiwania przyshuguje:

1) najemcy mieszkajgcemu w lokalu bedacym w zlym stanie technicznym;



2) najemcy mieszkajagcemu w lokalu nie nadajacym sie na pobyt staty ludzi w wyniku klgski
zywiotowej, ekologicznej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3) najemcy mieszkajacemu w lokalu o powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy mniejszej niz 5 m2, jezeli nie zalega z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu zwigzanych z najmem lokalu;

4) najemcy bedacemu osoba niepetnosprawna, najemcy prowadzacemu wspdlne gospodarstwo
domowe z 0soba niepelnosprawng oraz innemu najemcy, jezeli przemawiajg za tym wazne
przyczyny zwigzane z korzystaniem z lokalu lub inne wazne okolicznosci, anajemca
nic zalega z zaplata czynszu lub innymi oplatami za uzywanie lokalu zwiazanych z najmem
lokalu.

§22.

Najemcy przysluguje prawo do powigkszenia zajmowanego lokalu mieszkalnego o oprézniony

lokal lub czg$¢ lokalu, ktore sasiadujg z lokalem wynajmowanym, jezeli:

Kryteria oddawania w najem lokali o pow. uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 23,
Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddawane
w najeni:

1) osobie, ktorej gospodarstwo domowe sklada sig z co najmniej 5 0sdb;

2) osobie, ktdrej gospodarstwo domowe skiada sig z 6 0sob, jezeli umowa najmu zawierana jest
w wyniku zamiany:

3} w szczegdlnych przypadkach moze by¢ zawarta umowa najmu z osoba, ktorej gospodarstwo
domowe skiada si¢ z mniejszej liczby 0sob.

Postanowienia koncowe
§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Waéjtowi Gminy Nozdrzec.
§25.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dnt od dnia ogloszemia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
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