RADA GMINY NOZDRZE(
36-245 NOZDRZEC
woj. podkarpackie UCHWALA NR XI1/101/2019

RADY GMINY NOZDRZEC

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»NOZDRZEC 12”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)
i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec uchwalonego Uchwalg Nr XIV/102/99
Rady Gminy Nozdrzec z dnia 26 pazdziernika 1999 r. z pdzniejszymi zmianami

Rada Gminy Nozdrzec
uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne

§1.
1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,NOZDRZEC 127
— w gminie Nozdrzec, w miejscowosci Nozdrzec, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 0,26 ha, potozony w miejscowosci Nozdrzec,
wzdtuz drogi powiatowej Nr 2021R relacji Barycz — Nozdrzec.
3. Plan skiada sie ztekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz Zalacznika

graficznego Nr 1 — stanowiacego jego integralng czgs¢ - rysunku planu w skali 1:1000 oraz
Zatacznika nr 2 — stanowiacego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi
odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objgtego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
symboli literowych sg obowiazujacymi ustaleniami planu.

6. Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscia lokalizacji zabudowy ustugowej
— oznaczone na rysunku planu symbolem: 1RM/U;
2) tereny drogi zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDZ.
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ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze objetym planem

§ 2.

1. Gléwne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne do obshugi obszaru
objetego planem prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej, w przypadku braku
mozliwos$ci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacje¢ urzadzen
w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie.

2. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami
planu.

§3.
1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci, ktorej uciazliwos¢ wykraczalaby poza granicg
obszaru wyznaczonego planem, na ktorym przedsigwzigcie bedzie realizowane,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
telekomunikacyjnej;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej oraz realizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ gromadzenia $Sciekow, odchodow zwierzgcych, srodkow chemicznych,
a takze innych materiatow, ktore mogg zanieczysci¢ wody;

4) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na obszar
Natura 2000, nie zwigzanych bezposrednio z ochrong tego obszaru lub nie
wynikajacej z tej ochrony.

§ 4.

1. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala si¢ obsluge obszaru
objetego planem z ukladu drogowego obejmujacego droge zbiorcza przebiegajaca po
poludniowej stronie granicy planu, ktérej fragment oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢
w obszarze objetym planem. Dopuszcza si¢ obshuge komunikacja z drogi wewngtrznej
zlokalizowanej bezposrednio przy granicy planu od strony wschodniej.

2. Ustala si¢ koniecznos¢ realizacji miejsc parkingowych, w tym réwniez miejsca na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kratg parkingowa, w ramach terenu 1IRM/U, w ilosci
okre$lonej niniejszgq uchwala:
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1)

minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dziatkach zabudowy zagrodowej: 2, w tym
liczg sie miejsca w garazu — dla dzialek wylacznie mieszkaniowych 1 3, w tym licza
si¢ miejsca w garazu — dla dziatek ustugowych i mieszkaniowo — ustugowych:

a) 1 miejsce na S 0séb zatrudnionych w ushugach;

b) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomii;

c) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych.

§ 5.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowo-
gospodarczych z indywidualnych studni kopanych i glebinowych lub z wodociagow
lokalnych; dopuszcza sig rozbudowg istniejacych wodociagow oraz realizacj¢ nowych
o przekroju nie mniejszym niz @ 125;
w zakresie odprowadzania Sciekdéw: ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych
i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 160
- do oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w Nozdrzeu;
w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa,
w granicach wlasnej dziatki;
b) obowiazek ujmowania wod opadowych z powierzchni terenéw, z ktérych sptyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego (parkingi, drogi
utwardzone, place utwardzone) wraz z koniecznosciq ich wstepnego
podezyszczenia przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika;
w zakresie elektroenergetyki: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu
o istniejacy sie¢ elektroenergetyczng oraz rozbudowywana sie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, wprowadza sig¢ obowiazek doprowadzenia energii elektrycznej
liniami i przylaczami kablowymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z mikroinstalacji OZE;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto: plan ustala zasadg zaopatrzenia z indywidualnych
i lokalnych zrodel na bazie rozwiazan pozwalajacych minimalizowad ,,niskg emisjg”
zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych zrodet ciepta w indywidualnych systemach grzewczych);
w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne: ustala si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej, jak
i wykorzystujac nowe technologie poprzez budowyg infrastruktury swiattowodowej;
w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
komunalnymi zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Nozdrzec.
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§ 6.
1. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania nowowydzielanych dzialek budowlanych:
1) dla dzialek przeznaczonych pod tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
lokalizacji zabudowy uslugowej (teren 1RM/U) minimalna powierzchnia dziatki
— 0,10 ha, maksymalna 0,15 ha;
2) dla dzialek przeznaczonych pod tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
lokalizacji zabudowy ustugowej (teren 1RM/U) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
— 20,0 m;
2. Nowowydzielane dziatki nalezy sytuowaé prostopadle do pasa drogowego (z tolerancjq
do 20°), a ich ksztalt powinien by¢ zblizony do prostokata.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegélnych terenéw planu

§7.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy ustugowe;j
— oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM/U - o powierzchni: 0,2316 ha.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi komunikacyjnej, urzadzania terenu
i standardéw ksztaltowania zabudowy na terenie okre§lonym w ust.1:
1) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym handlowej, jako obiekty
wolnostojace lub wbudowane w budynki mieszkalne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢, dojazdow, budynkéw inwentarskich, gospodarczych
i garazowych, jak rdwniez wiat, obiektéw malej architektury i miejsc postojowych
jako towarzyszacych obiektom zabudowy zagrodowej;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi
zbiorczej;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczac 1,2;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 30%;
7) udzial terenow biologicznie czynnych nie moze by¢é mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki,
8) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 20,0 m;
9) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ (glownej kalenicy) budynkoéw mieszkalnych
i ustugowych — nie wiecej niz 10,0 m, innych budynkoéw, wiat — nie wigcej niz 7,0 m;
10) ustala sig¢ dachy — dwuspadowe i wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci 10°-40°;
11) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych i1 lukarn oraz elementow dachéw
plaskich, jednospadowych i1 tukowych;
12) warunki obshugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej zgodnie z § 4
1§5;
13) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z § 6.

str. 4



§8.
Wyznacza si¢ tereny drogi zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDZ - o powierzchni: 0,03 ha, jako fragment pasa drogowego.

§9.

Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem, tereny poszczegdlne pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 10.
Ustala sie jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 3%.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§11.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nozdrzec.

§ 12.
1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy Nozdrzec

mgr Adflan Skubisz
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RADA GMINY NOZDRZEC
36-245 NOZDRZEC
woj. podkarpackie Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/101/2019

Rady Gminy Nozdrzec
z dnia 28 pazdziernika 2019 r.
dot. uchwalenia:
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 12”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdZniejszymi zmianami).

Rada Gminy Nozdrzec
rozstrzyga

§1
o nie uwzglednieniu uwag do projektu:
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 12”
ktore wptyngly w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§2
W projekcie:
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 12”
nie uwzgledniono:

uwagi zloZonej przez Pana Michala Karnasa zam. 36-245 Nozdrzec 188. Uwaga wplyngla do
Urzegdu Gminy w dniu 13 lutego 2019 r. a wigc w ustawowo wyznaczonym terminie.
Wnoszacy zwraca si¢ z wnioskiem o nastgpujace zmiany:

1) w rozdziale I §1 pkt 2: zmiang powierzchni nieruchomosci z 0,26ha na faktyczng

o powierzchni 0,2316ha;

2) w rozdziale III, §7 pkt 2, ppkt 4 i 5; okreslenie jednostek odnoszacych si¢ do zapisow

liczbowych (1,2 1 0,2);

3) w rozdziale III, §10; zmniejszenie jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci

nieruchomo$ci z 30% na minimalna w wysokosci 5%.

Uwaga zostata rozpatrzona i uwzgledniona w nastgpujacy sposob:

L

Uwaga w czesci dotyczacej zmiany powierzchni nieruchomosci z 0,26 ha na 0,2316
ha w § 1 ust. 1 pkt 2 — rozpatrzona negatywnie, gdyz calkowita powierzchnia planu
wynosi 0,26 ha, w tym 0,23 ha terenu oznaczonego symbolem 1RM/U i 0,03 ha terenu
oznaczonego symbolem 1 KDZ. Natomiast mozna rozpatrzy¢ pozytywnie te uwage
w odniesieniu do § 7 ust. 1, gdzie powierzchnia nieruchomo$ci wnoszacego uwagg
(teren 1RM/U) zostala okre$lona drugim miejscem po przecinku, tj. 0,23 ha. Mozna
uwzgledni¢ zmiang powierzchni¢ terenu 1RM/U z 0,23 ha na 0,2316 ha.

Uwaga w czgsci dotyczacej okreSlenia jednostek odnoszacych sie do zapisow
liczbowych- rozpatrzona negatywnie - w § 7 ust. 2 pkt 4 i 5 okreslono maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy - jako wartos¢ 1,2 1 0,2. Minimalng
i maksymalng intensywno$¢ zabudowy obowiazkowo okreSla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i jest ona zdefiniowana jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy (czyli suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
dzialce) do powierzchni dziatki budowlanej. Wskaznik intensywno$ci zabudowy jest
ilorazem dwoch powierzchni okreslonych w metrach kwadratowych, w zwigzku z czym nie
posiada Zadnych jednostek.



3. Uwaga dotyczaca zmniejszenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci-

zostala rozpatrzona na sesji rady gminy. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdézn. zm.)
w planie miejscowym okresla sig obowiazkowo (art. 15 ust. 2 pkt 12) stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Powyzszy przepis
stanowi: ,,4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg oplate
ustalong w tym planie, okres§long w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosei.”
Przy konstruowaniu projektu uchwaty okres$la si¢ maksymalng warto$¢ ustawows
ww. oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, natomiast rada gminy podczas
uchwalenia planu ma prawo po przeglosowaniu zmiany stawki procentowej, nizszej
niz 30%, nie nizszej jednak niz 1%.

§3
Integralng czgscia zatacznika jest wykaz uwag wniesionych do projektu: Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 127, ktére wplynelty w trybie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczgcy

Rady Gmjny Nozdrzec

A

mgr Ayrian Skubisz



RADA GMINY NOZDRZEC
36-245 NOZDRZEC Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XII/101/2019

woj. podkarpackie Rady Gminy Nozdrzec
z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY NOZDRZEC ,NOZDRZEC 12”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Nozdrzec okresla
nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym nalezg do
zadan wlasnych gminy i shuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie planu stanowiga:

a) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych,

b) sieci i urzadzenia wodno-kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg infrastruktury
technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przylaczy w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych,

c) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do
istniejacej linii telekomunikacyjne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Nozdrzec dotyczacego wsi Nozdrzec odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nozdrzec,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami 1 normami, w tym m. in. z Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamodwien publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1986), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pdzn. zm.), Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068), Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pdzn. zm. ). Inwestycje w zakresie przesylania
1 dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z p6zn. zm.). Sposob
realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan



techniczno-technologicznych gwarantujacych wysoka jako§¢ wykonania inwestycji.
Dopuszcza sie etapowa realizacjg inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energi¢ elektryczng i gaz, bgdzie realizowane ze $rodkow finansowych
przedsiebiorstwa posiadajacego wymagana koncesj¢ oraz na podstawie umoéw
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze S$rodkéw
finansowych przedsigbiorstwa oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na
warunkach okre$lonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152 z pézn. zm.) ze srodkow
budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Przewodniczacy

Rady Gminy Nozdrzec

mar Adrian Skubisz



RADA GMINY NOZDRZEC
36-245 NOZDRZEC
woj. podkarpackie

UZASADNIENIE

do UCHWALY NR XI11/101/2019 RADY GMINY NOZDRZEC
z dnia 28 pazdziernika 2019 r.
dot. uchwalenia

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Nozdrzec 127

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z pdézn. zm.) oraz § 12 pkt 19 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
wynika konieczno$¢ pisemnego uzasadnienia podejmowanej przez rad¢ gminy, uchwaty
w sprawie uchwalenia planu miejscowego.
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm.) do zadan wlasnych gminy naleza sprawy: ladu
przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej. Realizujac zadania wlasne Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 28 grudnia 2017 r. podjgta uchwale Nr
XXI/265/2017 o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Nozdrzec 12”. I tak po podjeciu przez Radg Gminy Nozdrzec uchwaty Nr
XX1/265/2017
o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Nozdrzec 12”7, Woéjt Gminy jako organ wykonawczy kolejno:
¢ oglosit w prasie miejscowej (Nowiny z dnia 8 marca 2018 r.) oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
o przystagpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Nozdrzec 127 okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow
do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia.
W treSci uchwaly o przystgpieniu do opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Nozdrzec 12” blednie zapisano, iz celem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 12” jest wyznaczenie terenow pod rekreacjg
i stawy rybne. W konsekwencji zaistnialej pomytki, Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym, w dniu 28 marca 2018 r. podjeta uchwate
Nr XX1I/274/2018 o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Nozdrzec 127, w ktorej prawidtowo, zgodnie z planowanym zamierzeniem
zapisano, iz celem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 12” jest
wyznaczenie terendw pod zabudowg zagrodowa.
I tak po podjeciu przez Rad¢ Gminy Nozdrzec uchwaty Nr XXII/274/2018
o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,.Nozdrzec 127, Wojt Gminy jako organ wykonawczy kolejno:
1. Oglosit w prasie miejscowej (Nowiny z dnia 11 kwietnia 2018 r.) oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposOb zwyczajowo przyjety o podjeciu  uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nozdrzec 127 okreSlajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do planu,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania sig ogloszenia. Ogloszenie tej tresci
zamieszczono takze na stronie internetowej BIP Gminy Nozdrzec.
2. Zawiadomil na piémie (znak: IKSR.6721.6.2018 z dnia 29 marca 2018 r.)
o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu



Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 12” instytucje i organy wlasciwe do

uzgodnienia i opiniowania planu.

3. W ustawowym terminie rozpatrzy! zlozone wnioski do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,, Nozdrzec 12”.

4. Zwrocit si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do opracowywanego na podstawie podjete;
uchwaly Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Nozdrzec 127, do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

5. Sporzadzit  projekt Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
,Nozdrzec 12”7 uwzgledniajac ustalenia Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz opracowal prognoze¢
oddziatywania na srodowisko.

6. Sporzadzil prognoze skutkow finansowych do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Nozdrzec 12”.

7. Uzyskal opini¢ o projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Nozdrzec 12” Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzgodnit projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Nozdrzec 12”7 (termin
opiniowania i uzgodnienn to 14 i 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia: pismo
zawiadamiajace o opiniowaniu i uzgodnieniach znak: IKSR.6721.6.2018 z dnia 11
wrzesnia 2018 r.) z:

a) wojewoda, zarzadem wojewoOdztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzadowych i samorzadowych,

b) wilasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkow,

c) organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odrgbnych,

d) wlasciwym zarzadca drogi,

¢) wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa.

8. Wylozyl  projekt  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
»Nozdrzec 12” do publicznego wgladu (termin wylozenia od 29 stycznia 2019 r. do
19 lutego 2019 r.) oraz wyznaczyt termin dyskusji publicznej w dniu 4 lutego 2019 r.

9. Wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Nozdrzec 127, nie
krotszy niz 14 dni od dnia ukoniczenia okresu wylozenia planu, tj. do 5 marca 2019 r. Do
zlozonego projektu wplynela w wyznaczonym okresie jedna uwaga.

Uwaga wplyngla do Urzgdu Gminy w dniu 13 lutego 2019 r., wnoszacy ja zwraca si¢

z wnioskiem o nast¢pujace zmiany: w rozdziale 1 §1 pkt 2: zmiang powierzchni

nieruchomosci z 0,26ha na faktyczng o powierzchni 0,2316ha; w rozdziale 111, § 7 pkt 2, pkt 4

i 5: okreslenie jednostek odnoszacych sig¢ do zapisow liczbowych (1,2 1 0,2) oraz w rozdziale

III, § 10: zmniejszenie jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci z 30% na

minimalng w wysokosci 5%.

Uwaga zostala rozpatrzona w ustawowo wymaganym terminie 1 uwzgledniona w nastgpujacy

sposob:

1) Uwaga w cze$ci dotyczacej zmiany powierzchni nieruchomosci z 0,26 ha na
0,2316 ha w § 1 ust. 1 pkt 2 — rozpatrzona negatywnie, gdyz calkowita powierzchnia
planu wynosi 0,26 ha, w tym 0,23 ha terenu oznaczonego symbolem 1RM/U 1 0,03 ha
terenu oznaczonego symbolem 1 KDZ. Natomiast mozna rozpatrzy¢ pozytywnie te
uwage w odniesieniu do § 7 ust. 1, gdzie powierzchnia nieruchomos$ci wnoszacego



uwage (teren 1RM/U) zostala okre$lona drugim miejscem po przecinku, tj. 0,23 ha.
Mozna uwzgledni¢ zmiang powierzchnig terenu 1RM/U z 0,23 ha na 0,2316 ha.

2) Uwaga w czeSci dotyczacej okreslenia jednostek odnoszacych sie do zapisow
liczbowych - rozpatrzona negatywnie — w § 7 ust. 2 pkt 4 i 5 okreslono maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy - jako warto§¢ 1,2 i 0,2. Minimalng
i maksymalng intensywnos¢ zabudowy obowiazkowo okre§la miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i jest ona zdefiniowana jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (czyli suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
dzialce) do powierzchni dziatki budowlanej. Wskaznik intensywnosci zabudowy jest
ilorazem dwoch powierzchni okreSlonych w metrach kwadratowych, w zwiazku
z czym nie posiada zadnych jednostek.

3) Uwaga w czeSci dotyczacej okreSlenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomo$ci — moze by¢ rozpatrzona na sesji rady gminy. Zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) w planie
miejscowym okresla si¢ obowiazkowo (art. 15 ust. 2 pkt 12) stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Powyzszy przepis
stanowi: ,,4. Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomo$é, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate
ustalong w tym planie, okre§long w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wilasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosei.”
Przy konstruowaniu projektu uchwaty okresla si¢ maksymalna warto$¢ ustawowg
ww. oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, natomiast rada gminy podczas
uchwalenia planu ma prawo po przeglosowaniu zmiany stawki procentowej, nizszej
niz 30%, nie nizszej jednak niz 1%.

Przedmiotem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 127 jest
obszar o powierzchni 0,2600 ha, polozony w miejscowosci Nozdrzec, wzdluz drogi
powiatowej Nr 2021R relacji Barycz-Nozdrzec. Przedmiotem ustalen planu sa przeznaczenia
terendw: tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy ushugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM/U, tereny drogi zbiorczej oznaczone symbolem
1KDZ. Zatacznikiem do uchwaly jest zalacznik nr 1- stanowiacy integralna cz¢S¢ planu -
rysunek planu w skali 1:1000.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nozdrzec tereny pod projektowany mpzp okreslone sa jako: teremy istniejgcych
i potencjalnych funkcji ustugowych: sa to obszary zgrupowanej zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem modernizacji i uzupehien oraz lokalizacji ustug , za wyjatkiem inwestycji
szczegOlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] dla wlascicieli i funkcji magazynowych i transportowych. Dla tych terenow
istnieje obowigzek lokalizacji miejsc postojowych w granicach dziatek poszczegolnych ustug
oraz wprowadzenia elementéw zieleni; oraz czesciowo jako tereny potencjalnego rozwoju
osadnictwa wiejskiego: w terenach potencjalnego rozwoju osadnictwa wiejskiego dla
wyznaczonych obszarow 1RM-6RM — dopuszcza sig zmiang przeznaczenia terenow rolnych
pod lokalizacje budownictwa zagrodowego. Dopuszcza sig lokalizacje: nowych drog
wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych, parkingdw, sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Nozdrzec 12” wymaga
opracowania zalacznika do uchwaly ,,0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,
wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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poniewaz w przewidzianym ustawa terminie wpltynela uwaga do projektu planu i zostala ona
rozpatrzona negatywnie. Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Nozdrzec 12" nie wymaga opracowania zalacznika rozstrzygajacego o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury poniewaz projekt planu obejmuje
teren inwestycji realizowanej przez inwestora, ktory konieczne zmiany i nowe zadania
z zakresu infrastruktury wykona z wlasnych $rodkéw 1 we wlasnym zakresie.

Zgodnie z art. 15 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6ézn. zm.) Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsS¢ tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datgq uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

W ustaleniach Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Nozdrzec 127,
uwzgledniono warunki wynikajace z zachowania tadu przestrzennego 1 rozwazono przewageg
interesu publicznego, celem ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego
zmian. Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 12 majg na
celu planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone;j
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Efektywne gospodarowanie przestrzenig
w przypadku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 12" pozwoli
na minimalizowanie transportochlonnoéci ukladu przestrzennego. Odstapiono od
konieczno$ci wykonywania dodatkowych analiz przestrzennych. W projekcie uwzgledniono
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania
terenow 1 parametréw ksztaltowania zabudowy. Uwzgledniono takze walory architektoniczne
i  krajobrazowe, wprowadzajagc ustalenia  dotyczace  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terendw. Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Nozdrzec 12” uwzgledniaja wymagania w zakresie ochrony Srodowiska,
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesne;,
wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W projekcie
planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementow wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy
wyznaczaniu nowych terenow budowlanych. Prawo wilasnosci uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii  rozgraniczajacych terenéw  przeznaczonych pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego. Ponadto
uwzgledniono: potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury techniczne;.

W trakcie procedury opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,,Nozdrzec 12” zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczanie informacji na stronie BIP Gminy
Nozdrzec, ogloszenia w prasie a takze poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen.
Zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnos$ci formalno-prawnych okre$lonych w zapisach art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 21 i art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.



z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.) poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko skutkow realizacji ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Nozdrzec 12”.

Dokonywane oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego i Miejscowych Plandéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec
pozwalaja stwierdzi¢, ze zaréwno obecnie obowigzujace ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec”, jak i niektore z obecnie
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja zmiany,
zarowno w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz z punktu
widzenia przysztych mozliwo$ci rozwoju przestrzennego 1 spoleczno-gospodarczego gminy.
Mozliwosci rozumianych z jednej strony jako realizacje zamierzen inwestycyjnych
mieszkancow gminy, wilascicieli terendéw w gminie, czy innych potencjalnych inwestorow,
a z drugiej strony jako realizacjg inwestycji publicznych na réznych szczeblach administracji
rzadowej 1 samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwdj gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Realizacja planowanych inwestycji
odbedzie si¢ ze srodkow inwestorow.

Gléwng bariera rozwoju inwestycji jest niedostatek terenow mozliwych do inwestowania,
szczegOlnie w gminach. W zwiazku z powyzszym uwazam za zasadne podjecie uchwaly
o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nozdrzec 12”.

Skala mapy do sporzadzenia czesci graficznej (rysunku planu) jest zgodna z art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.). Rysunek planu wykonano na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, pochodzacej z panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Nozdrzec:28 pazdziernika 2019 r.

Przewodpiczacy
Rady Gminyg Nozdrzec

4 Skubisz



Imienne glosowanie projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,NOZDRZEC 127
XII sesja w dniu 28 pazdziernika 2019 r.

Nazwisko i imi¢ za przeciw | wstrzymujg si¢
1 |BARAN Grzegorz <
2 | BOBOLA Sylwester <
3 | DANKO Stanistaw ~

4 | DUDA Edward

5 | GLADYSZ Grazyna

e

6 |[KURDZIEL Krzysztof

7 | OGRODNIK Piotr

8 |POTOCZNY Stanistaw

9 |SKUBISZ Adrian

10 |SKORSKA Anna

11 |SZPIECH Stanistaw

12 | SZPIECH Zbigniew

13 | WAWCZAK Zygmunt

14 | ZABOJ Marian

AR IX 5 |15 X IX |[X XA

15 |ZAWADZKI Krzysztof




