PROJEKT do wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALANR ..vviiiriiiennnnnnn /2020
RADY GMINY NOZDRZEC
Ao | - R 2020 r

w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn.
zm.) i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec uchwalonym Uchwatg Nr XI1V/102/99
Rady Gminy Nozdrzec z dnia 26 pazdziernika 1999 r. z p6zniejszymi zmianami

Rada Gminy Nozdrzec uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Wotodz 4” uchwalonego Uchwatag Nr XII/153/2016 Rady Gminy Nozdrzec z dnia
27 pazdziernika 2016 r., opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 3 stycznia 2017 r., pozycja 35.
2. Integralng czgscig niniejszej Uchwaty sg zataczniki:
1) Zalacznik graficzny Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) Zatacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu;
3) Zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
3. Tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania oznaczone sa na
rysunku zmiany planu symbolami literowymi odpowiadajagcymi ich funkcji ustanowionej
przepisami uchwaty.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu w postaci granicy obszaru objgtego zmiang
planu, linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz symboli literowych sg obowigzujacymi ustaleniami planu.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegolowe

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany na rysunku planu:
1) w granicach zmiany wskazanej na zalgczniku graficznym nr 1: — cze$¢ terenow
zabudowy ustugowej — ustug turystyki oznaczonych symbolami: 1UT i 2UT, czes¢

str. 1



terenéw zieleni rekreacyjnej oznaczonych symbolem 13ZR, cz¢s$¢ terenéw zabudowy
ustugowej — ustug gastronomii i handlu oznaczonych symbolem 1UGH, czg$¢ terenow
drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1IKDW i 3KDW oraz cze$¢ terendw
wod powierzchniowych — basenéw otwartych rekreacyjnych oznaczonych symbolem
1WSB, przeznacza si¢ na tereny zabudowy ustugowej 0znaczone symbolem 1U;

2) w granicach zmiany wskazanej na zalaczniku graficznym nr 1: — czg$¢ terendw
zabudowy ustugowej — ustug turystyki oznaczonych symbolem 2UT, cze$¢ terenow
zieleni rekreacyjnej oznaczonych symbolem 13ZR, czg$¢ terendw drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami: 2KDW 1 3KDW oraz cze¢$¢ terenow wod powierzchniowych
— basenow otwartych rekreacyjnych oznaczonych symbolem 1WSB, przeznacza si¢ na
tereny zabudowy ustugowej — ustlug gastronomii i handlu oznaczone symbolem
1UGH,;

3) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku graficznym nr 1: — cze$¢ terenow zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR zmienia si¢ na tereny wod
powierzchniowych — basenow otwartych rekreacyjnych oznaczone ku planu
symbolem 1WSB,;

4) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku graficznym nr 1: czg$¢ terendow zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR zmienia si¢ na tereny drogi wewngtrznej
oznaczone symbolem 2KDW;

5) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku graficznym nr 1: — cze$¢ terenow zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR zmienia si¢ na tereny zieleni rekreacyjnej
oznaczone symbolem 13ZR,;

6) w granicach zmiany wskazanej na zatgczniku graficznym nr 1: — czg$¢ terendw
zabudowy ustugowej — ustug turystyki oznaczonych symbolami: 1UT i2UT oraz
czes¢ terendOw drogi wewnetrznej oznaczonych symbolem 1KDW, przeznacza si¢ na
tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone symbolem 42ZR;

7) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku graficznym nr 1: — czg$¢ terendéw zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR, czg$¢ terenow drogi wewngtrznej
oznaczonych symbolem 2KDW oraz cze$¢ terenow zabudowy uslugowej — ushug
gastronomii 1 handlu oznaczonych symbolem 1UGH zmienia si¢ na tereny zieleni
izolacyjnej oznaczone symbolem 9ZI.

§ 3. 1. Wprowadza si¢ nastepujace zmiany w tresci uchwaty Nr X1I/153/2016:
1) § 1 ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»tereny zabudowy ustugowej — ustug turystyki — 0znaczone na rysunku planu symbolami:
od 3UT do 26UT (pow. 5,46 ha);”

2) § 1 ust. 6 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,tereny zabudowy ustugowej — ustug gastronomii i handlu — oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1TUGH do 5UGH (pow. 1,83 ha);”

3) w § 1 ust. 6 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w nast¢pujagcym brzmieniu:

otereny zabudowy uslugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1U (pow.
2,20 ha);”

4) § 1 ust. 6 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
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Ltereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KDW do
2KDW i od 4KDW do 14KDW (pow. 3,59 ha);”

5) § 1 ust. 6 pkt 12 otrzymuje brzmienie:
,tereny zieleni rekreacyjnej — 0znaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZR do 42ZR
(pow. 23,74 ha);”

6) § 1 ust. 6 pkt 13 otrzymuje brzmienie:
,tereny zieleni izolacyjnej — o0znaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZI do 9ZI
(pow. 15,97 ha);

7) § 1 ust. 6 pkt 16 otrzymuje brzmienie:
Htereny wod powierzchniowych - basenow otwartych rekreacyjnych — oznaczone na
rysunku planu symbolami: od 1WSB do 3WSB (pow. 0,89 ha);”

8) § 3ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ emitujacych hatas przekraczajacy wartosci
dopuszczalne oraz mogacych powodowac stale lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 3UT do 26UT — jako terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;”

9) § 4 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,budowe nowego ukladu komunikacyjnego potaczonego z ukladem istniejacym,
w postaci drég wewngetrznych oznaczonych symbolami: od IKDW do 2KDW i od 4KDW
do 14KDW.”

10) § 4 ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dziatkach zabudowy ustugowej (od 3UT do
26UT) — 1 (w tym liczy si¢ miejsce w garazu);”

11) § 4 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»,minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla dziatalno$ci ustugowej na terenach zabudowy
ustugowej (od LUGH do 5UGH oraz 1US i 2US oraz 1U):
a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach;
b) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomii;
¢) 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, handlowych
i innej dziatalno$ci gospodarczej;
d) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej obiektow sportowych
i rekreacyjnych.”

12) § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania nowowydzielanych dzialek budowlanych:
1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (od 3UT do 26UT) minimalna
powierzchnia dziatki — 0,10 ha;
2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg ustugows (od 1UGH do 5SUGH oraz 1U)
minimalna powierzchnia dziatki — 0,30 ha;”
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13) § 6 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu nowowydzielanych dziatek dla zabudowy:
1) ustugowe;j (od 3UT do 26UT) — 16,0 m;
2) ustugowej (od LUGH do 5UGH oraz 1U) — 25,0 m;”

14)§ 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 3UT — o pow. 0,30 ha, 4UT — o pow. 0,35 ha, 5UT — o pow. 0,19 ha, 6UT —
o pow. 0,17 ha, 7UT — o pow. 0,17 ha, 8UT — o pow. 0,23 ha, QUT — o pow. 0,27 ha,
10UT - o pow. 0,06 ha, 11UT — o pow. 0,10 ha, 12UT — o pow. 0,38 ha, 13UT — 0 pow.
0,33 ha, 14UT - o pow. 0,20 ha, 15UT - o pow. 0,21 ha, 16UT — o0 pow. 0,32 ha, 17UT —
o pow. 0,31 ha, 18UT — o pow. 0,13 ha, 19UT — o pow. 0,13 ha, 20UT — o pow. 0,26 ha,
21UT — o pow. 0,26 ha, 22UT — o pow. 0,24 ha, 23UT — o0 pow. 0,22 ha, 24UT — o pow.
0,26 ha, 25UT — o0 pow. 0,24 ha i 26UT — o pow. 0,13 ha.”

15) § 9 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — ustug gastronomii i handlu — 0znaczone na
rysunku planu symbolami: 1TUGH — o pow. 0,30 ha, 2UGH - o pow. 0,38 ha, 3UGH —
o0 pow. 0,36 ha, 4UGH - o pow. 0,57 hai 5UGH - o pow. 0,22 ha.”

16) § 9 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»obsluga komunikacyjna z drogi lokalnej przylegajacej do obszaru planu od strony
wschodniej, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KD-D, poprzez drogi wewngtrzne
(IKDW, 2KDW, 4KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW
i 14KDW);”

17)§ 9 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»hieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw od linii rozgraniczajacych drog
wewnetrznych (2KDW, 4KDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 14KDW) — 6,0 m
i od linii rozgraniczajacych wod powierzchniowych (SWS) — 10,0 m;”

18)w § 9 ust. 2 po pkt 3 wprowadza si¢ pkt 3a w nastepujacym brzmieniu:
,na terenie oznaczonym symbolem 1UGH zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, a budynki
nalezy lokalizowa¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig;”

19)po § 10 wprowadza si¢ § 10a w nastepujacym brzmieniu:

»§ 10a. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysunku planu

symbolem: 1U — o pow. 2,20 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardow

ksztattowania zabudowy na ww. terenach:

1) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KD-D i poprzez
droge wewnetrzng (4KDW));

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw od linii rozgraniczajacych: drogi
dojazdowej (poza granicg planu) i drogi wewngtrznej (AKDW) — 6,0 m;

3) w pasie pomiedzy linig rozgraniczajagcg drogi, a linig zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc parkingowych 1 matej architektury oraz zieleni urzadzonej i sieci
infrastruktury technicznej;
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4) dla zabudowy ustugowej nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe zgodnie z zapisami
§4;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni calego terenu nie moze przekroczy¢
70%:;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1, maksymalna nie
moze przekroczy¢ 3,0,

7) nalezy pozostawi¢ minimum 20% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 150,0 m;

9) budynki nalezy realizowaé¢ jako budynki wolnostojgce lub zgrupowane potgczone
pasazami, przewigzkami itp. o wysokosci kalenicy lub attyki nie przekraczajacej
15,0 m nad poziom terenu, z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, o kacie
nachylenia od 15° do 35°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn;

11)dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i krzywiznowych;

12)dopuszcza si¢ stosowanie mikroinstalacji OZE;

13)warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4

1§5;

14) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z §6.”

20) § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDW - o pow. 1,60 ha, 2KDW - o0 pow. 0,10 ha, 4KDW - o pow. 0,17 ha, 5KDW —
0 pow. 0,09 ha, 6KDW - o pow. 0,09 ha, 7TKDW - o pow. 0,16 ha, 8KDW — o pow. 0,70
ha, 9KDW - o pow. 0,09 ha, 10KDW - o pow. 0,24 ha, 11KDW - o pow. 0,04 ha,
12KDW - o pow. 0,04 ha, 13KDW - o pow. 0,12 ha i 14KDW - o pow. 0,15 ha —
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m i szerokos$ci jezdni minimum 4,5 m.”

21) § 18 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,Wyznacza si¢ tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZR
— 0 pow. 0,65 ha, 2ZR — o pow. 0,22 ha, 3ZR — o pow. 0,25 ha, 4ZR — o pow. 0,81 ha,
5ZR — o pow. 0,35 ha, 6ZR — o pow. 0,39 ha, 7ZR — o pow. 0,29 ha, 8ZR — 0 pow. 0,26
ha, 9ZR — o pow. 1,34 ha, 10ZR — o pow. 0,36 ha, 11ZR — o pow. 0,34 ha, 12ZR —
o pow. 0,39 ha, 13ZR — o pow. 0,15 ha, 14ZR — o pow. 0,50 ha, 15ZR — o pow. 3,40 ha,
16ZR — o pow. 0,98 ha, 17ZR — o pow. 0,18 ha, 18ZR — o0 pow. 0,24 ha, 19ZR — 0 pow.
0,13 ha, 20ZR - o pow. 0,30 ha, 21ZR — o pow. 0,17 ha, 22ZR — o0 pow. 0,93 ha, 23ZR —
0 pow. 0,56 ha, 24ZR — o pow. 0,06 ha, 25ZR — o pow. 0,11 ha, 26ZR — 0 pow. 1,64 ha,
27ZR — 0 pow. 1,24 ha, 28ZR — o pow. 0,04 ha, 29ZR — o pow. 0,09 ha, 30ZR — o pow.
1,47 ha, 31ZR — o pow. 0,09 ha, 32ZR — o pow. 0,25 ha, 33ZR — o0 pow. 1,54 ha, 34ZR —
0 pow. 0,26 ha, 35ZR — o pow. 0,67 ha, 36ZR — o0 pow. 0,09 ha, 37ZR — o pow. 0,06 ha,
38ZR — o0 pow. 0,87 ha, 39ZR — o pow. 1,08 ha, 40ZR — o pow. 0,28 ha, 41ZR — o0 pow.
0,57 hai 42ZR — o pow. 0,14 ha.”

22)§ 19 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

., Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej — 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1Z1 —
0 pow. 14,07 ha, 2Z1 — o pow. 0,32 ha, 3ZI — o pow. 0,19 ha, 4ZI — o0 pow. 0,11 ha, 5ZI —
0 pow. 0,17 ha, 6Z1 — o pow. 0,30 ha, 7ZI — o pow. 0,04 ha, 8Z1 — o pow. 0,04 ha i 9Z1 —
o pow. 0,73 ha.”
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23) § 22 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych — basendéw otwartych rekreacyjnych —
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IWSB - o pow. 0,24 ha, 2WSB - 0 pow.
0,35 hai 3WSB - o pow. 0,30 ha.”

24) § 23 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,Zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw wyznaczonych w niniejszym
planie, obowiazuje do czasu realizacji projektowanego zbiornika wodnego ,,Niewistka-
Dynéw” obejmujacego swoim zasiggiem obszar objety planem, z wytgczeniem terendow
oznaczonych symbolami: 1U, 1UGH, 1WSB, 13ZR, 42ZR, 9Z1 i 2KDW.”

25) § 24 otrzymuje brzmienie:

,»1. Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30%,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomos$ci dla terendéw
oznaczonych symbolami: 1U, 1UGH, 1WSB, 13ZR, 42ZR, 9Z1 i 2KDW, w wysokosci
1%.”

ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe
§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nozdrzec.
§ 4. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podkarpackiego

1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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