Zalgcznik nr 4

UZASADNIENIE | SYNTEZA
do Uchwaly Nr........................ Rady Gminy Nozdrzec
zdnia ... 2020 r. dotyczacej

drugiej i trzeciej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec.

Dziatajgc na podstawie art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Wojt Gminy
Nozdrzec przedstawia Radzie Gminy Nozdrzec projekt drugiej i trzeciej Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec.

I. Dane ogolne:

o Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pdézn. zm.) podj¢ta uchwate nr VI/39/2019 z dnia
13 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do drugiej Zmiany Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec. Przedmiotem drugiej
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec jest wyznaczenie terendéw zabudowy produkcyjno-magazynowej, ustugowej,
zagrodowej (siedliskowej) oraz terendw komunikacji W miejscowosci Wesota.

o Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pdzn. zm.) podjeta uchwate nr XIV/118/2019 z dnia
30 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do trzeciej Zmiany Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec. Przedmiotem trzeciej
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec jest wyznaczenie terendow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; w miejscowosci
Nozdrzec.

. Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,zmiana studium lub planu
miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim one sg uchwalane”.

Il. Procedura opracowania projektu zmiany studium:

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Nozdrzec uchwaty nr V1/39/2019 z dnia 13 lutego
2019 r. w sprawie przystapienia do drugiej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz uchwaty nr XIV/118/2019 z dnia
30 grudnia 2019r. w sprawie przystapienia do trzeciej Zmiany Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz W¢jt Gminy jako
organ wykonawczy kolejno:
1. Ogtosit w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenia, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia drugiej i trzeciej Zmiany studium,
okreslajac  formg, miejsce 1 termin sktadania wnioskow do zmiany studium,
w terminie nie krotszym niz 30 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia.
2. Zawiadomitl na pisSmie o podjeciu uchwatl o przystgpieniu do sporzadzenia drugiej
1 trzeciej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Nozdrzec instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania studium,
3. W ustawowym terminie rozpatrzyt ztozone wnioski do zmiany studium.



4. Zwrocil sie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na srodowisko do opracowywanej na podstawie podjetych uchwat
drugiej 1 trzeciej Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie i Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego.

5. Sporzadzit projekt drugiej 1 trzeciej Zmiany Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz opracowal prognoze oddziatywania
na srodowisko, zgodng z przedstawionym zakresem.

6. Przedstawit projekt zmiany studium do uzgodnien i opiniowania.

7. Uzyskat opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

8. Uzyskal uzgodnienia i opinie w wyznaczonym terminie.

9. Wylozyt projekt drugiej 1 trzeciej Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Nozdrzec do  publicznego  wgladu
oraz przeprowadzit dyskusje publiczna.

10. Wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium, nie krotszy niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia.

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie drugiej i trzeciej
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Nozdrzec.

W zwiazku z przyjeta uchwatg nr VI/39/2019 z dnia 13 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do drugiej Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz uchwatg nr XIV/118/2019 z dnia 30 grudnia 2019 .
W sprawie przystgpienia do trzeciej Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec, przystgpiono do opracowania
i w konsekwencji tego w tresci studium wprowadzono nowe zapisy w rozdziale:

II.  KIERUNKI OCHRONY  WARTOSCI I ZASOBOW  SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO w punkcie zatytulowanym: Zasady ksztatltowania 1 ochrony
srodowiska przyrodniczego Druga Zmiana Studium wprowadza tereny zieleni wysokiej w
miejscowosci Wesola, o symbolu 1ZW, na ktorych naleiy utrzymywaé zielen wysokq
Z dopuszczeniem niskiej oraz uzupeltniaé zielen w dostosowaniu do warunkow siedliskowych.
Na obszarze oznaczonym symbolem 1P 1 1RU nalezy wprowadzaé zielef izolacyjna,
szczegolnie w miejscach sgsiadujacych z obszarami lasow, zadrzewien i zakrzaczen.
w punkcie zatytutowanym: 2. Obszary otwarte w uzytkowaniu rolniczym. Obszary otwarte
w uzytkowaniu rolniczym o najwyzszej przydatnosci rolnej Druga Zmiana Studium
wprowadza tereny rolnicze w miejscowosci Wesota, o symbolu 1R, na ktorych dopuszcza sie
lokalizacje dojsé, dojazdow do terenow rolniczych oraz ciggow infrastruktury technicznej,
bez prawa zabudowy.

VIl. KIERUNKI ROZWOQOJU I ZASADY GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ]
DOTYCZACE OBSZAROW ZAINWESTOWANIA w punkcie zatytutowanym: Kierunki
rozwoju mieszkalnictwa:

Trzecia Zmiana Studium wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Nozdrzec, o symbolu 1MN.
Dla wyznaczonego obszaru IMN zmienia si¢ przeznaczenie terenu potencjalnych funkcji
uslugowych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje



budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dojazdow, dojsé,
terenéw zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Ustala si¢:

o zachowanie na ww. terenie minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;
. wysokosci budynkéw nie wiecej niz 12,0 m;
. zabudowe o dachach spadzistych i1 ptaskich oraz innych formach dotyczacych

fragmentéw dachow.

VIl. KIERUNKI ROZWOJU I ZASADY GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ]
DOTYCZACE OBSZAROW ZAINWESTOWANIA w punkcie zatytutowanym: Kierunki
rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej i produkcyjnej:

Druga Zmiana Studium wprowadza w miejscowosci Wesola tereny obiektow

produkcyjnych, sktadow imagazynéw 0 symbolu 1P oraz tereny obstugi produkcji
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym o symbolach: 1RU, 2RU i 3RU.
Dla wyznaczonego obszaru 1P zmienia si¢ przeznaczenie terenéw rolniczych i1 potencjalnych
dolesien na tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw towarzyszacych ww. obiektom, w tym silosOw, suszarni, wiat, jak rowniez
parkingdw, dojazddw, dojs¢, terendw zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Ustala sig:

o zachowanie na ww. terenie minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej;
o wysokos$ci budynkéw — nie wigeej niz 25,0 m, budowli — nie wigcej niz 30,0 m;
o zabudowe o dachach spadzistych i ptaskich oraz innych formach dotyczacych frag-

mentow dachow.

Ewentualne przyszte oddziatywanie powodowane dziatalnoscia na obszarach wskazanych pod
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw o symbolu 1P nalezy ograniczyc
wylacznie do granic terenu inwestycji.

Dla wyznaczonych obszarow: 1RU, 2RU 1 3RU zmienia si¢ przeznaczenie terenow
rolniczych i1 potencjalnego rozwoju osadnictwa wiejskiego na tereny obstugi produkcji
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw
towarzyszacych ww. obiektom, dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng stuzaca prowadzeniu
nadzoru i dozoru w budynkach obstugi produkcji oraz zabudowg zagrodowa, jak réwniez
parkingow, dojazdow, dojs¢, terendw zieleni oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
Ustala sig:

o zachowanie na ww. terenie minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;
o wysokosci budynkow i budowli — nie wigcej niz 18,0 m;
o zabudowe o dachach spadzistych 1 ptaskich oraz innych formach dotyczacych frag-

mentow dachow.

VIILKIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACIJI w  punkcie zatytutlowanym:
Sie¢ drogowa.

Druga Zmiana Studium utrzymuje w miejscowosci Wesola tereny komunikacji —
drogi publicznej gminnej o symbolu 1KD-D, #gczgcej droge wojewddzkg nr 884 relacji
Domaradz - Przemysl 7 drogg powiatowq nr 2021R relacji Barycz — Nozdrzec.

IX. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ w punkcie
zatytutowanym: Kierunki rozwoju telekomunikacji

Druga Zmiana Studium utriymuje w miejscowosci Wesola tereny infrastruktury
technicznej — urzqdzen telekomunikacyjnych o symbolu 17T, tj. istniejgcego masztu telefonii
komdrkowej.



W jednolitym rysunku studium wprowadzono tereny o symbolach: 1R, 1ZW, 1KD-D, 1T,
1RU, 2RU, 3RU i 1P w miejscowosci Wesota i 1MN w miejscowosci Nozdrzec.

Rada Gminy Nozdrzec w dniu 27 grudnia 2010 r. podjeta uchwate Nr I11/12/10
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
1 planow miejscowych. Po analizie dokonanej oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec, Rada Gminy Nozdrzec uchwalita, ze zarowno obecnie ob-
owigzujace ,,Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec”, jak 1 obecnie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg
aktualne.

Nalezy zauwazyc¢, iz po uptywie dluzszego okresu czasu od daty podjecia ww. uchwaty,
analizowane dokumenty, zarowno w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym
zakresie oraz z punktu widzenia przysztych mozliwos$ci rozwoju przestrzennego 1 spoteczno-
gospodarczego gminy nieco stracily na aktualno$ci. Mozliwo$ci rozumianych z jednej strony
jako realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancéw gminy, wlascicieli terendw w gminie,
czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicz-
nych na réznych szczeblach administracji rzadowej 1 samorzadowej stymulujacych szeroko
rozumiany rozwdj gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany
w prognozie skutkow finansowych sporzadzanej do planu miejscowego, ktory bedzie opra-
cowany na podstawie przeprowadzonej zmiany studium. Realizacja planowanych inwestycji
odbedzie si¢ ze srodkdw inwestorow.

W nawigzaniu do zapisow art. 1 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy wprowadzaniu drugiej i trzeciej
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec, uwzgledniono warunki wynikajace z zachowania tadu przestrzennego i rozwazono
przewagg interesu publicznego, celem ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i jego zmian. Druga i trzecia Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec ma na celu planowanie i lokalizowanie
terené6w  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw  obslugi  produkcji
w gospodarstwie rolnym, zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow oraz dziatalnosci
gospodarczej na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, badZ tez na obszarach otwartych. Efektywne gospodarowanie przestrzenig w
przypadku drugiej i trzeciej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec pozwoli na minimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

W trakcie opracowania zmiany studium wykonano dodatkowe analizy wymagane
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ...
W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z: .... ,,rekomendacji
1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych”. Dla obszaru wojewodztwa podkarpackiego nie
sporzadzono audytu krajobrazowego. Gmina Nozdrzec nie powziela takze czynnoSci
majacych na celu przyjecie uchwaly rady gminy ustalajacej zasady 1 warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z zapiséw art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie obszary
objete zmiang studium posiadajag dobrg dostgpno$¢ komunikacyjng oraz sa wyposazone



w sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku z tym, brak jest potrzeby finansowania przez
gming jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng lub techniczna.
Na obszarach objetych zmiana studium nie zachodzi potrzeba lokalizacji  obiektow
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Na potrzeby drugiej i trzeciej zmiany Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec dokonano opisu uwarunkowan
koniecznych do uwzglednienia, wynikajacych z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Dost¢gpne informacje 1 dokonana
inwentaryzacja w terenie oraz przeprowadzone analizy pozwolity na sformulowanie
wnioskow dotyczacych zmian w Srodowisku, gdyz obszary obj¢te zmiang stanowi teren juz
cze$ciowo zainwestowany:

- uksztattowanie powierzchni terenu — zmiany w uksztalttowaniu terenu bedg miaty miejsce
tylko w sytuacjach takich jak: budowy, dobudowy, rozbudowy budynkoéw, zgodnie
z przeznaczeniem przewidywanym w studium i planie miejscowym, budowy drog, parkingow,
itp.;

- zanieczyszczenie powietrza — zrodta zanieczyszczen powietrza znajduja si¢ poza granicami
opracowania;

- stosunki wodne — zmiany w stosunkach wodnych zachodza pod wptywem czynnikow
naturalnych 1 antropogenicznych; og6lnie mozna uzna¢, ze na glebokos$¢ zalegania
zwierciadta wody podziemnej bedzie miata wielko§¢ wahan zwierciadta wod gruntowych;

- szata ro$linna — ulegnie zmianie podczas realizacji obiektow budowlanych.

Przeprowadzony w sporzadzonych analizach bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe uwzglednia istniejaca powierzchni¢ uzytkowa zabudowy dla budynkow
mieszkalnych w poszczegélnych miejscowosciach oraz okresla migdzy innymi, szacunkowg
chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Cze$¢ obszaru
zmiany studium objete jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z tym zostaly podjete dzialania zwigzane ze zmiang tych planow, w zakresie
teren6w objetych zmiang studium.

Z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ nie wynikaja wnioski calkowicie
wykluczajagce mozliwosci tworzenia nowych terenow budowlanych, zwtaszcza, jezeli dotyczy
to niewielkich obszarow bezposrednio przylegajacych do istniejacej zabudowy, a stuzacych
poprawie jakosci zycia mieszkancow.

1V. Whioski.

Zatacznikami do Uchwaty w sprawie uchwalenia drugiej i trzeciej zmiany studium s3:

1. Druga 1 trzecia Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec — Uwarunkowania - Zatacznik nr 1;

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityka Przestrzenna Gminy
Nozdrzec — jednolity tekst drugiej i trzeciej zmiany - Zatacznik nr 2;

3. Jednolity rysunek Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec wraz z zaznaczeniem obszaréw objetych drugg i trzecia
zmiang — zatgcznik graficzny w skali 1:10 000 - Zatacznik Nr 3;

4. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie drugiej i trzeciej Zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec
I Synteza ustalen projektu drugiej i trzeciej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec - Zalgcznik nr 4.



Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec, wraz ze zmianami, uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe
i kulturowe. Jako, ze przyjete w studium rozwigzania umozliwiajg rozwoj gospodarczy gminy
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokojenia
potrzeb spoleczenstwa, jak rOwniez potrzeb interesu publicznego, procedura zmiany studium
jest jak najbardziej zasadna.

Nozdrzec, 2020-

Wojt Gminy Nozdrzec



