PROJEKT na sesje

UCHWALA NR .....ccovvneonnnee vene/2021
RADY GMINY NOZDRZEC
z dnia ... lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenéw polozonych w miejscowoSciach: Nozdrzec, Wesola i Hludno
CZESC1- WESOLA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn.
zm.) i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalefi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec uchwalonym Uchwalg Nr XIV/102/99
Rady Gminy Nozdrzec z dnia 26 pazdziernika 1999 r. z pdZniejszymi zmianami

Rada Gminy Nozdrzec uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL I
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow
polozonych w micjscowosciach: Nozdrzec, Wesola i Hludno CZESC I — WESOLA,
uchwalonego Uchwalg Nr VII/77/2011 Rady Gminy Nozdrzec z dnia 20 czerwca 2011 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 163, pozycja
2361 z dnia 17 pazdziernika 2011 r. z pdzniejszymi zmianami.
2. Integralng czg¢scig niniejszej Uchwaly sa zatgezniki:

1) Zalgcznik graficzny Nr 1 —rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2 — dane przestrzenne aktu.
3. Tereny o réZznym przeznaczeniu oznaczone s3 na rysunku zmiany planu symbolami
literowymi odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu w postaci granicy obszaru objetego zmiang
planu, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz symboli literowych sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegéolowe

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany na rysunku planu:
1) w granicach zmiany wskazanej na zalaczniku graficznym nr 1: tereny zabudowy
zagrodowej oznaczone symbolami: 2RM i 3RM, tereny infrastruktury technicznej —

* urzadzen telekomunikacyjnych oznaczone symbolem: 1T, czgS¢ terenow komunikacji —

— oznaczonych symbolem: 1KD-D, tereny rolnicze oznaczone symbolami: 6R i 7R
1czg¢$é terendéw rolniczych oznaczonych symbolem 5R oraz czgsé terenow zalesien
oznaczonych symbolem 8ZLD przeznacza si¢ na tereny:

- rolnicze oznaczone symbolem: 36R;
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- obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym oznaczone
symbolami: 1RU, 2RU, 3RU;

- obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczone symbolem: 1P;

- zieleni wysokiej oznaczone symbolem: 1ZW;

- zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 171, 271, 3ZI;

- komunikacji oznaczone symbolem: 4KD-D;

- infrastruktury technicznej — tereny wrzadzen telekomunikacyjnych oznaczone
symbolem: 1T.

§ 3. 1. Wprowadza sie nastgpujace zmiany w tresci uchwaty Nr VII/77/2011 z pé7n. zm.:
1) § 1 ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
Hereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 4RM,
5RM, 6RM, 7RM i 8RM;”

2) §1 ust. 6 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»iereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4dKDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, SKDW,
9KDW, 10KDW, 1IKDW1, 2KDW1 i 3KDW1;”

3) §1 ust. 6 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
Ltereny relnicze — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 8R, 9R;

10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R,
26R, 27R, 28R, 29R;”

4) § 1 ust. 6 pkt 6a otrzymuje brzmienie:
tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolami: 30R, 31R, 32R, 33R, 34R,

35R, 36R;”

5) w § 1 ust. 6 po pkt 9 dodaje si¢ pkt 10 w nastgpujgcym brzmieniu:
tereny obslugi produkeji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogredniczym
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU, 3RU;”

6) w § 1 ust. 6 po pkt 10 dodaje si¢ pkt 11 w nastgpujacym brzmieniu:
Jtereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oznaczone na rysunku planu
symbolem: 1P;”

7 w§l ust. 6 po pkt 11 wprowadza si¢ pkt 12 w nast¢pujgcym brzmieniu:
Htereny zieleni wysokiej oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZW;”

8) w § 1 ust. 6 po pkt 12 wprowadza sig¢ pkt 13 w nastgpujgcym brzmieniu:
,,lereny znelenl molacyjne] oznaczone na rysunku planu symbolaxm 171,271, 371.”

9) § 2 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:



,wydzielanie drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych dla obstugi zabudowy miesz-
kaniowej i uslugowej bez wyznaczania na rysunku planu, z zastrzezeniem teren6w ozna-
czonych symbolami: 1RU, 2RU, 3RU, 1P, na ktérych dopuszcza si¢ wydzielanie dojaz-
dow i doj$¢ bez wyznaczania na rysunku planu;”

10) § 2 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,zmiane ksztaltu i wielko$ci dzialek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich przezna-
czenia i zasad ich ksztaltowania ustalonych planem, z zastrzezeniem terenéw 0znaczo-
nych symbolami: 1RU, 2RU, 3RU, 1P, na ktérych dopuszcza si¢ podzialy dziatek na zasa-
dach okreslonych w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia i warunkéw zagospodarowa-
nia poszczegodlnych terenéw planu;”

11) § 2 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,Gtowne ciagi sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne do obshugi projek-
towanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, obsiugi
produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym i techniczno-produkcyjne;j
oraz terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, nakazuje si¢ prowadzic
w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sig przebieg sieci i lokallzac_]q urzadzen
w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie.”

12) § 3 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,,Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ emitujgcych hatas przekraczajacy wartodci do-

puszczalne (w porze dziennej 55dB, w porze nocnej 45dB), okreslone w przepisach od-
rebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz mogacych powodowa¢ state lub okresowe
uciazliwosci dla funkcji terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM i1 4RM
—8RM - jako terenbéw przeznaczonych pod zabudowg zagrodows.”

13) § 4 ust. 2 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,odprowadzenic $ciekébw bytowych i o skladzie podobnym do bytowych oraz
przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zbiorczej o przekroju nie mniejszym
niz @ 160, zakonczonej oczyszczalnig sciekow;”

14) w § 4 ust. 2 pkt 2 po lit. ¢ wprowadza sig lit. d w nastgpujgcym brzmieniu:

,na terenach oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU, 3RU, 1P - do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji bezodptywowych zbiomikow
na nieczystosci ciekle jak rowniez przydomowych oczyszczalni $ciekow;

15) w § 4 ust. 2 pkt 3 po lit. b wprowadza sig lit. ¢ w nastepujacym brzmieniu:
- .na-terenach oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU, 3RU, 1P wprowadza si¢ obowiazek
oczyszczania wod opadowych lub roztopowych z powierzchni szczelnych (parkingi,
tereny ustugowe, drogi utwardzone) narazonych na zanieczyszczenia, przed ich
wprowadzeniem do $rodowiska;”



16) § 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolami:

IRM i od 4RM do 8RM.”

17)§ Sust. 6 otrzymuje brzmienie:
»Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach zabu-
dowy zagrodowej (1RM i 4RM-8RM) - 2, w tym jedno w garazu.”

18) po § 6 wprowadza si¢ § 6a w nastgpujgcym brzmieniu:
»1. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym,

ogrodniczym oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU, 3RU.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obshugi komunikacyjnej, urzadzania terenow

i standardéw ksztaltowania zabudowy na terenach okreslonych w ust. 1:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 4KD-D;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych,
wtym przetwérstwa rolnego, wiat, budowli 1 miejsc parkingowych shuzacych
obiektom obstugi produkeji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

3) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng shuzgcg prowadzeniu nadzoru i dozoru w budynkach
obstugi produkcji oraz zabudowe zagrodowsg jako towarzyszacg tym obicktom;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych, za wyjatkiem miejsc
parkingowych — 4,0 m od linii rozgraniczajgcych drogg dojazdows;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 1,5;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ mnigjsza niz 0,01;

7) wielkos§¢ powierzehni zabudowy do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 50%;

8) udziat terendéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni
terenu; _

9) nalezy zrealizowaé miejsca parkingowe, w tym roéwniez miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w krat¢ parkingowa, w ramach terenéw 1RU-3RU,
w nastgpujacej ilosci: co najmniej 1 miejsce na 5 zatrudnionych oraz 1 miejsce na
200 m* powierzchni uzytkowej obicktéw ustugowych, oraz 1 miejsce dla funkeji
mieszkalnej (w tym liczg si¢ miejsca w garazu), jak rowniez co najmniej 1 miejsce na
5 uzytkownikéw;

10) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 60,0 m;

11) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ (gtownej kalenicy) budynkéw obstugi produkeji —
nie wigcej niz 15,0 m, innych budynkdéw i budowli — nie wigcej niz 25,0 m;

12) ustala si¢ dachy — jednospadowe, dwuspadowe1 wielopotaciowe, o kacie nachylenia
poiacx 0"—45“
dachéw plaskich i tukowych, jak réwniez dachow kopulowych (sferycznych);

14) dopuszcza sig podzial dzialek budowlanych, pod warunkiem, Ze powierzchnia nowo
wydzielonej dzialki bedzie wynosi¢ co najmniej 0,20 ha.
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15) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §4.”

19) po § 6a wprowadza si¢ § 6b w nastgpujgcym brzmieniu:

,1. Wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oznaczone na

rysunku planu symbolem: 1P.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terenéw

i standardow ksztattowania zabudowy na terenach okreslonych w ust. 1:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 4KD-D;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynéw na
plody rolne, siloséw, suszarni, wiat, parkingu oraz miejsc parkingowych shizagcych
obiektom produkcyjnym, skfadom i magazynom;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych, za wyjatkiem miejsc
parkingowych — 4,0 m od linii rozgraniczajacej drog¢ dojazdowa;

'4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczac 2,0;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,001;

6) wielko$é powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 60%,

7) udziat terenéw biologicznic czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 10% powierzchni
terenu;

8) nalezy zrealizowaé miejsca parkingowe, w tym réwniez miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w krat¢ parkingowsa, w nastgpujgcej ilodci: co najmniej 2
miejsca na 5 zatrudnionych oraz 1 miejsce na 300 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych za wyjgtkiem magazynéw (w tym liczg si¢ miejsca w garazu), jak
rowniez co najmniej 1 miejsce na 5 uzytkownikow;

9) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 150,0 m;

10) ustala si¢ maksymalng wysokosé (gtéwnej kalenicy) budynkéw — nie wigcej niz
30,0 m, budowli — nie wiecej niz 35,0 m;

11) ustala si¢ dachy — jednospadowe, dwuspadowe i wiclopotaciowe, o kacie nachylenia
potaci 0°-45°;

12) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, okien potaciowych i lukam oraz
elementéw dachéw ptaskich i tukowych, jak réwniez dachéw kopulowych
(sferycznych); '

13) dopuszcza sie podziat dziatek budowlanych, pod warunkiem, z¢ powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki bedzie wynosi¢ co najmniej 0,10 ha;

14) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §4.

3. Ewentualne negatywne oddziatywanie planowanych obiektow produkcyjnych, sktadow

i magazynéw nalezy ograniczy¢ do granic terenu okreslonego w ust. 1.”

20)§ 10.ust. 1 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
L,1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D — tereny drog do;azdowych 0 szerokosc1 w liniach

rozgmnlczajqcych minimum — 15,0 m, szerokos$ci jezdni minimum - 5,0 m;’



21) § 10 ust. 2 pkt 2 ofrzymuje brzmienie:
realizacje zjazdoéw indywidualnych do terendw zainwestowania, z zastrzezeniem dla dro-

gi oznaczonej symbolem 4KD-D, dla ktérej dopuszcza si¢ realizacje zjazdéw publicz-
nyc ;,?

22) § 11 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
» Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do SR i od

8R do 29R - bez prawa zabudowy.”

23)po § 11a wprowadza si¢ § 11b w nastgpujacym brzmieniu:
»1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem 36R.
2. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow do terendw

rolniczych oraz ciggdw infrastruktury technicznej, bez wyznaczania na rysunku planu.”

24) po § 14 wprowadza si¢ § 14a w nastepujagcym brzmieniu:
»1. Wyznacza si¢ tereny zieleni wysokiej — oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZW,

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 nalezy utrzymywac zielei wysoka
z dopuszczeniem niskiej oraz uzupelniaé¢ ziclen w dostosowaniu do warunkow
siedliskowych.” '

25)po § 14a wprowadza si¢ § 14b w nast¢pujacym brzmieniu:

»1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
171,271, 3Z1.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 nalezy utrzymywacé zielen niskg z dopuszczeniem
wysokie] lub ki oraz uzupeinia¢ zielen w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych,
W tym przeciwpozarowych.”

26) po § 14b wprowadza si¢ § 14c w nastgpujacym brzmieniu: 7

»Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
oznaczonych symbolami: 36R, 1RU, 2RU, 3RU, 1P, 1ZW, 1ZI, 271, 371, 4KD-D, 1T,
w wysokosci 5%.”

27) § 16 otrzymuje brzmienie:
»Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%,

7 zastrzezeniem § 14c.”
ROZDZIAL 111
Listalent lomcowe
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nozdrzec.
§ 5. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego

i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR /2021 RADY GMINY NOZDRZEC
z dnia lutego 2021 r.
dot. uchwalenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenéow poloZzonych
w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesola i Hludno CZESC I - WESOLA

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz § 12 pkt 19 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) wynika koniecznosc
pisemnego uzasadnienia podejmowanej przez rad¢ gminy, uchwaly w sprawie
uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiany.

Art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) do zadan wlasnych gminy nalezg sprawy: fadu przestrzennego,
gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodne;j.
Realizujgc zadania wiasne Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
o samorzadzie gminnym w dniu 13 lutego 2019 r. podjeta uchwale Nr VI/40/2019
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenow polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesola i Hludno
CZESC I - WESOLA, uchwalonego Uchwata Nr VI1/77/2011 Rady Gminy Nozdrzec z dnia
20 czerwca 2011 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
Nr 163, pozycja 2361 z dnia 17 pazdziernika 2011 r. z p6zniejszymi zmianami.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Nozdrzec wuchwaly Nr  VI/40/2019
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego teren6w polozonych w miejscowoséciach: Nozdrzec, Wesota i Htudno CZESC
I - WESOLA , Wojt Gminy jako organ wykonawczy kolejno:

1. Oglosil w prasie miejscowej (Nowiny z dnia 8 pazdziernika 2019 r) oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terendéw polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Hludno
CZESC I- WESOLA okre$lajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, w
terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia. Ogloszenie tej tresci
zamieszczono takze na stronie internetowej BIP Gminy Nozdrzec.

2. Zawiadomil na pismie (znak: IKSR.6721.1.2019 z dnia 8 pazdziernika 2019 r.)
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terendw polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec,
Wesota i Hludno CZESC I - WESOLA instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia
1 opiniowania planu.

3. W ustawowym terminie rozpatrzyl zlozone wnioski do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terendéw polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec,
Wesola i Hludno CZESC I - WESOLA .

4. Zwrocil si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko do opracowywanego na podstawie podjetej
uchwaly zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego  terenow
polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Htudno CZESC I - WESOLA , do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

5. Sporzadzit projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - terenow
polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesola i Hludno CZESC I — WESOLA



uwzgledniajgc ustalenia drugiej  zmiany  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz opracowal prognoze
oddziatywania na srodowisko.

6. Sporzgdzit prognoz¢ skutkéw finansowych do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec,
Wesota i Hludno CZESC I - WESOLA .

7. Uzyskat opini¢ o projekcie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terendéw polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Htudno CZESC I - WESOLA
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzgodnil projekt zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow  potozonych
w miejscowoséciach: Nozdrzec, Wesota i Htudno CZESC I - WESOLA (termin opiniowania
i uzgodnien to 14 i 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia, pismo zawiadamiajace
o opiniowaniu i uzgodnieniach znak: IKSR.6721.1.2019 z dnia 21 kwietnia 2019 1.) z:

a) wojewoda, zarzgdem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan

rzadowych i samorzagdowych,

b) wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

¢) organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrebnych,

d) wlasciwym zarzadcg drogi,

¢) wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa.

8. W wyniku przeprowadzonych konsultacji z wlascicielem terenu objetego zmiang planu
nastgpila czesciowa zmiana ustalen planu. Zmiana ustalen zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terendw polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec,
Wesota i Hiudno CZESC I — WESOLA zostala wprowadzona w celu umozliwienia
Whioskodawcy pelnego rozwoju i realizacji zamierzen inwestycyjnych. I kolejno
sporzgdzono nowy projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenow polozonych w miejscowoséciach: Nozdrzec, Wesota i Hludno CZESC 1- WESOLA,
ktory ponownie poddano procedurze opiniowania i uzgodnien. Uzyskal ponownie opini¢
o projekcie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow
polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Hiudno CZESC 1 - WESOLA
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej 1 uzgodnil projekt zmiany planu
(termin opiniowania i uzgodnien to 14 i 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia, pismo
zawiadamiajace o opiniowaniu i uzgodnieniach znak: IKSR.6721.1.2019 z dnia 15 lipca
2020 1) =

a) wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan

rzadowych i samorzadowych,

b) wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

¢) organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrgbnych,

d) wlasciwym zarzadcg drogi,

e) wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa.

9. Wylozyl projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow
polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Htudno CZESC I - WESOLA do
publicznego wgladu (termin wylozenia w dniach od 26 pazdziernika do 16 listopada
2020 r.) oraz wyznaczyl termin dyskusji publicznej w dniu 4 listopada 2020 r.

10. Wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terendw polozonych
w miejscowoséciach: Nozdrzec, Wesota i Htudno CZESC 1 - WESOLA, nie krotszy niz 14
dni od dnia ukonczenia okresu wylozenia planu, tj. do 30 listopada 2020 r. Do zlozonego
projektu wplynela w wyznaczonym okresie uwaga. W dniu 3.11.2020 r. wplynela uwaga.
Wnioskodawca wnosi o zmiang ustalen projekcie zmiany Miejscowego Planu



Zagospodarowania Przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec,
Wesota i Hludno CZESC I - WESOLA. Uwaga dotyczy zapisu ustalen planu. W trakcie
dyskusji publicznej, ktora odbyla sie 4 listopada 2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy uwag
nie zgloszono. Cato$¢ zgloszonej uwagi, ktora wplyngta w ustawowo wyznaczonym
terminie, zostala przyjeta i wprowadzona do ustalen projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenow polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec,
Wesota i Hludno CZESC I - WESOLA.

11. Kolejno Wojt przedstawil na posiedzeniu Rady Gminy Nozdrzec projekt zmiany
Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego terendéw  potozonych
w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Hludno CZESC I - WESOLA celem uchwalenia.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenéw polozonych

w miejscowoséciach: Nozdrzec, Wesola i Hludno CZESC I — WESOLA obejmuje obszar
o powierzchni ponad 18,50 ha w miejscowosci Wesola, polozony na potudnie od drogi
wojewoddzkiej Nr 884 Domaradz — Dynow — Dubiecko — Przemysl. Projekt zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosciach:
Nozdrzec, Wesola i Hludno CZESC 1 — WESOLA wprowadza zmiany na rysunku planu,
w granicach zmiany wskazane] na zataczniku graficznym nr 1: tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami: 2RM i 3RM, tereny infrastruktury technicznej — urzadzen
telekomunikacyjnych oznaczone symbolem: 1T, czes¢ terendw komunikacji — oznaczonych
symbolem: 1KD-D, tereny rolnicze oznaczone symbolami: 6R 1 7R i czg¢$¢ terendw rolniczych
oznaczonych symbolem 5R oraz cz¢s¢ terenow zalesien oznaczonych symbolem 8ZLD
przeznacza si¢ na tereny:

- rolnicze oznaczone symbolem: 36R;

- obshugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym oznaczone

symbolami: 1RU, 2RU, 3RU;

- obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oznaczone symbolem: 1P;

- zieleni wysokiej oznaczone symbolem: 1ZW;

- zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 1721, 271, 371,

- komunikacji oznaczone symbolem: 4KD-D;

- infrastruktury technicznej — tereny urzadzen telekomunikacyjnych oznaczone symbolem 1T.
Wprowadza si¢ takze zmiany w treéci uchwaly Nr VII/77/2011 z pézn. zm.
Zalacznikiem do uchwaly jest zalagcznik nr 1- stanowiacy integralna cz¢$¢ planu - rysunek planu
w skali 1:1000 oraz zatacznik nr 2 — dane przestrzenne aktu.

W obowiazujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nozdrzec (po drugiej zmianie studium) tereny pod projektowang zmiang
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosciach:
Nozdrzec, Wesola i Hludno CZESC I — WESOLA okreslone sa jako:

® tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw o symbolu 1P;

@ tereny obslugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym
o symbolach 1RU, 2RU i 3RU;

@ tereny komunikacji-fragment drogi publicznej gminnej o symbolu 1KD-D, taczacej droge
wojewodzka nr 884 relacji Domaradz-Przemysl z droga powiatowg Nr 2021 relacji
Barycz-Nozdrzec;

© tereny infrastruktury technicznej- urzadzen telekomunikacyjnych o symbolu 1T (istniejacy

maszt telefonii komorkowej);
tereny zieleni wysokiej o symbolu 1ZW;
tereny rolnicze o symbolu 1R.
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Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego  terendow
potozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Hludno CZESC I — WESOLA nie wymaga
opracowania zalacznika do uchwaly, rozstrzygajacego o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, wynikajgcego z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz uwaga, ktéra wplynela w przewidzianym ustawa terminie zostata w
catosci rozpatrzona pozytywnie. Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terendéw potozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Htudno CZESCI-
WESOLA nie wymaga opracowania zalacznika rozstrzygajacego o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury poniewaz projekt planu obejmuje teren
inwestycji realizowanej przez inwestora, ktory konieczne zmiany i nowe zadania z zakresu
infrastruktury wykona z wlasnych srodkow i we wlasnym zakresie.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pozn. zm.) .... ,,Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsc
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
w szczegolnoscei:
1)sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

W ustaleniach zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow
polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Hludno CZESC 1- WESOLA uwzgledniono
warunki wynikajgce z zachowania ladu przestrzennego i1 rozwazono przewage interesu
publicznego, celem ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego zmian.
Zapisy zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenéw potozonych
w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Hiudno CZESC 1— WESOLA maja na celu planowanie
i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach nieco oddalonych od zwartej zabudowy,
jednakze perspektywicznych pod wzgledem zagospodarowania gospodarczego. Efektywne
gospodarowanie przestrzeniag w przypadku zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenéw polozonych w miejscowos$ciach: Nozdrzee, Wesota i Htudno CZESC 1 —
WESOLA pozwoli na minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego.
Odstgpiono od koniecznoéci wykonywania dodatkowych analiz przestrzennych. W projekcie
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaznikow
zagospodarowania terenéw i parametréw ksztaltowania zabudowy. Uwzgledniono takze
walory architektoniczne i krajobrazowe, wprowadzajac ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow. Ustalenia projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terendéw potozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota
i Hludno CZESC I — WESOLA uwzgledniaja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska,
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W projekcie
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow polozonych
w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Hludno CZESC I — WESOLA uwzgledniono walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendéw
budowlanych. Prawo wiasnosci uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych
terendw przeznaczonych pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do



inwestycji celu publicznego. Ponadto uwzgledniono: potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, potrzeby interesu publicznego
oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

W trakcie procedury opracowania projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenow polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota
i Htudno CZESC 1 - WESOLA zapewniono udziat spoleczefistwa w pracach nad planem przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczanie informacji na stronie BIP
Gminy Nozdrzec, ogloszenia w prasie a takze poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen.
Zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w zapisach art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 21 i art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.) poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko skutkdéw realizacji ustalen zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Htudno CZESC 1~
WESOLA.

Rada Gminy Nozdrzec w dniu 27 grudnia 2010 r. podjeta uchwate Nr111/12/10 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
1 planow miejscowych. Po analizie dokonanej oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Nozdrzec uchwalila, Zze zaréwno
obecnie obowiazujace ,.Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec”, jak i obecnie obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg aktualne.
Nalezy zauwazyc¢, iz po upltywie dluzszego okresu czasu od daty podjecia ww. uchwaty,
analizowane dokumenty, zaro6wno w swietle obowigzujacych przepiséw prawnych w tym
zakresie oraz z punktu widzenia przysztych mozliwoséci rozwoju przestrzennego i
spoleczno-

gospodarczego gminy nieco stracily na aktualno$ci. Mozliwosci rozumianych z jednej strony
jako realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancéw gminy, whascicieli terendw w
gminie, czy innych potencjalnych inwestorow, a zdrugiej strony jako realizacje
inwestycji publicznych na réznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej
stymulujgcych szeroko rozumiany rozwdj gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Realizacja
planowanych inwestycji odbedzie si¢ ze srodkow inwestora.

Glowna barierg rozwoju inwestycji jest niedostatek terenéw mozliwych do
inwestowania zwlaszcza pod obiekty produkcyjne, sklady i magazyny a takze tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych czy tez ogrodniczych, szczegdlnie
w gminach wiejskich. W zwigzku z powyzszym uwazam za zasadne podjecie uchwaly
o uchwaleniu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego  terenow
polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Hludno CZESC I - WESOLA.

Skala mapy do sporzadzenia czgsci graficznej (rysunku planu) jest zgodna z art. 16 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rysunek
planu wykonano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.






