PROJEKT na sesje

RADY GMINY NOZDRZEC
z dnia ... Jutego 2021 r.

w-sprawie uchwalenia Miejscowego Planu _
- Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 57

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z poZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy
2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 z pdmiejszymi zmianami) i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Nozdrzec
uchwalonego Uchwatla Nr X1V/102/99 Rady Gminy Nozdrzec z dnia 26 pazdziernika 1999 r.

z pézniejszymi zmianami
Rada Gminy Nozdrzec uchwala, co nastg¢puje:

ROZDZIAL I
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,WOLODZ 57 —
w gminie Nozdrzec, w miejscowosci Wolodz, zwany dalej planem.
2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 5,20 ha w miejscowosci Wotodz, polozony
na potudnie od drogi powiatowej Nr 2040R relacji Dynéw - Jablonica Ruska.
3. Plan sklada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz Zalgcznika
graficznego Nr 1 — stanowigcego jego integralng czg$¢ - rysunku planu w skalj 1:1000;
Zalgeznika nr 2 — stanowigcego dane przestrzenne aktu.
4. Tereny o réznym pi‘zeznaczeniu 0znaczone s3 na rysunku planu symbolami literowymi
odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaly.
5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz symboli literowych sa obowiazujacymi ustaleniami
planu.
6. Przedmiotem ustaleri planu sg nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rybackim — oznaczo
~ Symbolem:IRU;” - - o, - - oo -
2) tereny zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyczng — oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1RM, 2RM;
3) tereny zieleni rekreacyijnej — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZR;

ne na rysunku planu
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4) tereny zicleni izolacyjnej ~ oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z1, 2Z.I;

5) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS; '

6) tereny drogi wewng¢trznej — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KD'W;

7) tereny Ciggu pieszo-TOWerowego — 0znaczone na rysunku planu symbolem: 1KS;

8) tereny parkingu — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KP.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze obj¢tym planem

§ 2. 1. Gléwne sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne do obslugi obszaru
objetego planem prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej, w przypadku
braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacje
urzgdzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie.

2. W graniéach calego obszaru objetego planem dopuszcza sig lokalizacjg urzgdzen i sieci in-
frastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami planu.
3. Przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzglednic ograniczenia wynikajgce
z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV, zakazuje sig lokalizowania wysokiej zieleni
pod linig elektroenergetyczng w pasie 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii).

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoélczesne;j:

1) zakazuje sie prowadzenia dzialalnosci, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby poza granicg
obszaru wyznaczonego planem, na ktorym przedsigwzigcic bedzie realizowane,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu }acznosci publicznej;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych za-
wsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz realizacji sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej; '

3) zakazuje si¢ gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzgcych, Srodkéw chemicznych,
a takze innych materiatéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody;

4) przy zagospodarowaniu terenu objgtego planem nalezy uwzglednié poloienié
w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, poprzez
ustalenia zawarte w przepisach niniejszej uchwaty;

5) przy zagospodarowaniu terenu objgtego planem nalezy uwzgledni¢ polozenie
w. granicach obszaru szczeglnego_zagrozenia powodzia od. reeki San, zgodmie
z mapami zagrozenia powodziowego wskazujacymi obszary, na ktérych
prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q 1%), oznaczonego na rysunku planu szrafem i symbolem ZZ, poprzez ustalenia

zawarte w przepisach niniejszej uchwaly.
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§ 4. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala si¢ obshuge obszaru
objgtego planem z ukiady drogowego obejmujgcego  droge lokalng przebiegajacy
bezposrednio poza obszarem planu od strony pémocnej i droge wewngtrzna 0znaczong
symbolem 1KDW,
2. Ustala sie konieczno$é realizacji miejsc parkingowych, w tym réwniez miejsca na
parkowanie pojazdéw Zaopatrzonych w krate¢ parkingows, w ramach terenéw: 1RU, 1RM,
2RM, w minimalnej ilogci okreslonej niniejsza uchwata:
1) 1 miejsce na 5 zatrudnionych; _
2) 1 miejsce na 100 m® powierzchni uzytkowej obiektow obshugi produkcji
w gospodarstwie rybackim (W tym liczg sig miejsca w garazu);
3) 3 miejsca na dziatkach zabudowy zagrodowej z funkcja agroturystyczng (w tym liczg
si¢ miejsca w garazu),
3. Obsluga parkingowa bedzie realizowana réwniez poprzez parking ogélnodostepny ozna-
czony symbolem 1KP. _

§ 5. 1. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala sie zaopatrzenie w wodg do celéw bytowo-
gospodarczych z indywidualnych studni kopanych i glgbinowych lub z wodociggow
lokalnych; dopuszcza sie rozbudowg istniejacych wodociagéw oraz realizacje nowych
0 przekroju nie mniejszym niz @ 65;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw: ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych
i przemystowych do istniejaeej w obszarze planu sieci kanalizacji sanitarnej,
O przekroju nie mniejszym niz @ 160 - do istniejgcej oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej w Siedliskach lub projektowanej w Wolodz; -

3) W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sig:

a) obowigzek ujmowania wéd opadowych z powierzchni teren6w, z ktérych
splyw stanowié¢ moze zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (parkingi,
drogi utwardzone, place utwardzone) wraz z koniecznoscig ich wstepnego
podczyszczenia przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej Iub
odbiornika; .

b) odprowadzenie wéd opadowych z terendw innych niz ww. do gruntu poprzez
infiltracj¢ powierzchniowg w granicach wtasnej dzialki, lub do kanalizacji
deszczowe;j;

4) w zakresie elektroenergetyki: ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu
o istniejgcg sieé elektroenergetyczng oraz rozbudowywana sie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, wprowadza si¢ obowigzek doprowadzenia energii elektrycznej

-liniami i przylaczami kablowymi; dopuszeza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z mikroinstalacji OZE;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: plan ustala zasade zaopatrzenia z indywidualnych

i lokalnych Zrédet na bazie rozwizzan pozwalajacych minimalizowaé »liska emisje”
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zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych Zrédet ciepta w indywidualnych systemach grzewczych);

6) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne: ustala si¢ budowg, rozbudowe
i przebudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej, jak
i wykorzystujac nowe technologie poprzez budowg infrastruktury $wiattowodowej;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig prowadzenie gospodarki odpadami
komunalnymi zgodnie z zasadami przyjgtymi na terenie gminy Nozdrzec.

ROZDZIAL I1I
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegdlnych terenéw planu

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny obshugi produkcji w gospodarstwie rybackim — oznaczone na
rysunku planu symbolem: 1RU — o powierzchni: 0,27 ha, przeznaczone pod obiekty
obstagi produkeji w gospodarstwie rybackim.

2. Ustala sie nastepujace zasady urzadzania terenu i standardéw ksztaltowania zabudowy na
terenie okreslonym w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjc budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazowych,
magazynowych oraz wiat i miejsc postojowych jako towarzyszacych obiektom obstugi
produkcji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow obstugi produkcji — 8,0 m od krawedzi
jezdni drogi lokalnej zlokalizowanej poza obszarem planu i 4,0 m od linii
rozgraniczajgeej drogg wewngtrzng,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 1,0;

4) minimalna intensywnosé zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;

5) wielkosé powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

6) udziat terenéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni
dzialki; :

7) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 20, 0 m;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnej kalenicy obicktow obstugi produkeji
(mierzong od poziomu terenu przed wejsciem glownym budynku do najwyzszej
kalenicy) — nie wigcej niz 8,0 m, innych budynkow, wiat — — nie wiecej niz 5,0 m;

9) ustala si¢ dachy — dwuspadowe i wielopotaciowe, 0 kacie nachylenia potaci 15°-35°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych i lukam oraz clementéw dachéw
plaskich, jednospadowych i lukowych;

11) teren nalezy zagospodarowaé jako jedng dziatkg budowlans;

12) warunki obshigi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 4
i§5s.

§ 7 1. Wyznacza si¢ tereny z.abudowy zagrodowe_; z ﬁkaJQ agronnystycmq 0Znaczone na -

rysunku planu symbolami: 1RM — o powierzchni: 0,22 ha, 2RM - o powierzchni: 0,12 ha.



2. Ustala sig nastepujace zasady urzadzania terenu i standardéw ksztaltowania zabudowy na
terenach okreslonych w ust, 1; ' '

1) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢, dojazdéw, budynkéw Inwentarskich, sktadowych,
gospodarczych, rekreacyjnych, letniskowych, ushigowych, garazowych, wiat, altan,
obiektéw malej architektury i miejsc parkingowych jako towarzyszacych obiektom

. zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyczna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow zabudowy zagrodowej z funkcjg

- agroturystyczng — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej zlokalizowane;j poza
obszarem planu i 4,0 m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng;

3) w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi lokalnej i drogi wewnetrznej 1IKDW
alinig zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych i obiektéw malej
architektury; ' '

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczat 1.5:

5) minimalna intensywno$é zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 60%;

7) udzial terenéw biologicznie c ych nie moze by¢ mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki; ' :

8) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 30,0 m;

9) ustala sie maksymalng wysokosé (mierzong od poziomu terenu przed wejsciem
giéwnym budynku do najwyzszej kalenicy) budynkéw — nie wiecej niz 8,0 m, wiat
i altan — nie wigcej niz 5,0 m;

10) ustala si¢ dachy — dwuspadowe i wielopolaciowe, o kacie nachylenia potaci 15°-35°;

11) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukam oraz elementéw dachéw
Jednospadowych i lukowych; dopuszcza sig stosowanie tarasow i dachéw plaskich;

12) kazdy z terenéw nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang;

13) warunki ‘obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4
1§5. .

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolem:
1ZR — o powierzchni: 0,67 ha.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje ogrodéw o charakterze wypoczynkowym;
2) lokalizacj¢ placéw zabaw dla dzieci i boisk rekreacyjnych oraz malych boisk
sportowych;
3) lokalizacje obiektéw i urzadzen shuzgcych rekreaci i Wypoczynkowi, w tym miejsc
na ogniska i do grillowania; .
4) uzupehianie zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych,

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zeleni izolacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 171
- 0 powierzchni: 1,07 ha, 2ZI - o powierzchnmi: 2,11 ha.



2. Na terenach wymienionych w ust. 1 nalezy utrzymywac zielen niska z dopuszczeniem
wysokiej lub 1gki.

3. Na obszarach wymienionych w ust. 1 nalezy uzupehia¢ zieled w dostosowaniu do
warunkow siedliskowych. '

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1WS - o powierzchni: 0,03 ha, 2WS — o powierzchni: 0,16 ha, 3WS -
o powierzchni: 0,07 ha, z przeznaczeniem pod stawy rybne.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ wszelkich dzialan niszczgcych naturalne
uksztaltowanie brzegébw, za wyjatkiem tych ktére zwigzane s3 z ochrong
przeciwpowodziows, przeciwosuwiskowg lub zwigzane s z budowa lub odbudowsa,
utrzymanicm, remontem lub naprawg urzadzen wodnych lub urzadzen shuzacych celom
wodnym i rekreacyjnym.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 zakazje si¢ hodowli ryb w stawach typu: karpiowego,
o produkcji wigkszej niz4 1z 1 ha powierzchni uzytkowej stawu. '

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi wewngtrznej — oznaczone na rysunku planu symbolem:
1KDW - o powierzchni: 0,30 ha o szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m, w tym
o szerokosci jezdni minimum 4,5 m.
2. W liniach rozgraniczajacych drég okreslonych w ust. 1:
1) dopuszcza sig:
a) remonty, przebudowy oraz przebieg nowych sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych drég )
i bez zmniejszania warto$ci uzytecznej drogi;
b) realizacje zjazdéw do terenéw zainwestowania;
2) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych z drogi do kanalizacji deszczowej lub
odbiomika bez wst¢pnego ich podczyszczenia.

§12. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggu pieszo-rowerowego — 0znaczonc na rysunku planu
symbolem: 1KS - o powierzchni: 0,10 ha o szerokosci w liniach rozgraniczajacych —
6,0 m. ' ‘

2. W liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-rowerowego dopuszcza si¢ przebieg sieci
infrastruktury technicznej podziemne;.

§13. 1. Wyznacza sig tereny parkingu oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KP —
o powierzchni: 0,08 ha, z przeznaczeniem pod ,,zielony parking”.
2. W liniach rozgraniczajacych parkingu:
1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz przebieg nowych sieci infrastruktury
2) zakazje si¢ lokalizowania urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego,
za wyjatkiem obiektéw i urzadzen lgcznodci publicznej oraz odprowadzania wéd
opadowych Z parkingu do kanalizacji deszczowej lub odbiornika bez wstepnego ich
podczyszczenia. '
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§ 14. 1. Do czasu podjecia inwes

tycji projektowanych planem, tereny Poszczegdlne pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu

§ 15. Ustala sie Jjednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

ROZDZIAL 1v
Ustalenia koacowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nozdrzec,

§ 17. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR /2021 RADY GMINY NOZDRZEC
zdnia lutego 2021 r.
dot. uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Wolodz 5”

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020r. poz.293 z poZn. zm.) oraz § 12 pkt 19 Rozporzagdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), wynika koniecznosé
pisemnego uzasadnienia podejmowanej przez rade gminy, uchwaly w  sprawie
uchwalenia planu migjscowego.

Art. 7 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.)méwi, iz do zadah wlasnych gminy naleza sprawy: ladu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej. Realizujgc zadania wiasne Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 28 grudnia 2017 r. podjeta uchwale Nr XX1/264/2017
0 przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
» Wolodz 5”.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Nozdrzec uchwaty Nr XX1/264/2017
0 przystagpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Wolodz 5”, Wéjt Gminy jako organ wykonawczy kolejno:

1. Oglosit w prasie miej scowej (Nowiny z dnia 8 marca 2018 I.) oraz przez obwieszczenie,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 5 okreslajgc forme,
miejsce i termin skiadania wnioskéw do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia. Ogloszenie tej tresci zamieszczono takze na stronie internetowej
BIP Gminy Nozdrzec.

2. Zawiadomil na pi$mie (znak: IKSR.6721.5.2018 z dnia 2 marca 2018 r)
0 podjeciu  uchwaly o przystapieniu  do  sporzadzenia Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 5~ instytucje i organy wlasciwe do
uzgodnienia i opiniowania planu.

3. W ustawowym terminie rozpatrzyl zlozone wnioski do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,, Wolodz 5.

4. Zwroécit si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
W prognozie oddzialywania na $rodowisko do Opracowywanego na podstawie podjetej
uchwaly Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 5”, do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

5. Sporzadzit  projekt Miejscowego  Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Wolodz 5" uwzgledniajac ustalenia  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz opracowal prognoze
oddziatywania na srodowisko.

6. Sporzadzil prognoze skutkow finansowych do Miegjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wolodz 5”.

7. Uzyskat opini¢ o projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»WolodZ 5” Gminne; Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej 1 uzgodnil projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WolodZ 5 (termin opiniowania



i uzgodnien to 14 i 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia: pismo zawiadamiajace
0 opiniowaniu i uzgodnieniach znak: IKSR.6721.5.2018 z dnia 28 lutego 2020 r.) z:
a) wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan
rzadowych i samorzadowych,
b) wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
¢) organami wlaéciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrgbnych,
d) wlasciwym zarzadcg drogi,
¢) whasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczefstwa panstwa.

Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie Decyzja znak: RZ.RPP.610.30.2020.MW z dnia 12 marca 2020 r. orzekl,
w czgéci, o odmowie uzgodnienia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wolodz 57 dla obszaru znajdujgcego si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzia o glebokosci od 0,5m do 2,0miod2,0mdo4,0m okreslonym na podstawie map
zagrozenia powodziowego dla czgsci obszaru okreslonego w projektowanym planie jako 2RM-
tereny zabudowy zagrodowej z funkcja agroturystyczng. Dokonano stosownej korekty ustaleni
w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 57 Ponownie
przedstawiono projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 5” do
uzgodnien i pismem z dnia 13 lipca 2020 r. zwrécono sie do Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie o dokonanie
uzgodnienia skorygowanego projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
..Wotodz 5”. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie Decyzja znak: RZ.RPP.610.108.2020.AM z dnia 13 sierpnia 2020 r.
pozytywnie uzgodnito przedstawiony projekt planu.

8. Wylozyt  projekt  Miejscowego  Planu Zagospodarowania  Przestrzennego
Wolodz 57 do publicznego wgladu (termin wylozenia od 26 pazdziernika 2020 r. do
16 listopada 2020 1.) oraz wyznaczyl termin dyskusji publicznej w dniu 4 listopada 2020 .

9. Wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego . Wotodz 57, nie krotszy niz 14 dni
od dnia ukonczenia okresu wylozenia planu, tj. do 30 listopada 2020 r. Do zlozonego
projektu nie wplynely w wyznaczonym okresie uwagi. W trakcie dyskusji publicznej, ktora
odbyta sig 4 listopada 2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy uwag nie zgloszono.

10. Kolejno Wojt przedstawil na posiedzeniu Rady Gminy Nozdrzec projekt Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Wolodz 57 celem uchwalenia.

Przedmiotem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego »Wolodz 5” jest
obszar o powierzchni 5,20 ha w miejscowosci Wolodz, polozony na potudnie od drogi
powiatowej Nr 2040R relacji Dyn6w-Jablonica Ruska. Przedmiotem ustalen planu s3
nastepujgce przeznaczenia terenow: tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rybackim —
oznaczone na rysunku planu symbolem: 1RU; tereny zabudowy zagrodowej w funkcja
agroturystyczng — o0znaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM; tereny zieleni
rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZR; tereny zieleni izolacyjnej —
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z1, 2ZI; tereny wéd  powierzchniowych
$rédladowych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS; tereny drogi
wewnetrznej — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDW oraz tereny ciagu pieszo-
rowerowego — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KS. Zatacznikiem do uchwaly jest
zalgcznik nr 1- stanowigcy integralng czgs¢ planu - rysunek planu w skali 1:1000 oraz zatgcznik
nr 2 stanowigcy dane przestrzenne aktu.

Obszar Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego LWOLODZ 5” objety
jest zgodg Ministra Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej na przeznaczenie na cele



nierolnicze gruntéw rolnych klas II-IV (GZU.pg.0602/Z-37621/89 z dnia 11.09.1989 r.) Nie
zachodzi koniecznos¢ wystapienia o dodatkows zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze na obszarze planu.

W obowigzujagcym studium uwarunkowafi kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego gminy Nozdrzec tereny pod projektowany mpzp okreslone sg jako: ,,Obszar I1I-
Poddany specjalnym rygorom uzytkowania”- a w tym: tereny zI6z surowcéw mineralnych
istniejgce i obszary wystepowania zI6z suroweéw energetycznych i nie energetycznych.
Baza surowcéw mineralnych gminy jest niewielka i ogranicza sie do skat krzemionkowych
luznych /kruszywa naturalne/. Nagromadzenie kruszywa naturalnego zwiazane jest
z szerokg doling Sanu. Jej szerokosé przekracza miejscami 1 km, a nagromadzenia Zzwiru
W jej obrebie posiadaja znaczenie przemyslowe. Znaczenie przemyslowe zwirow doliny Sanu
potwierdzajag udokumentowane w ich obrgbie nastepujace zloza kruszywa naturalnego:
Siedliska — udokumentowane w formie karty rejestracyjnej zloze kruszywa. Obok
udokumentowanych z16z w dolinie Sanu w gminie Nozdrzec istnieja obszary perspektywiczne
dla kruszywa naturalnego. Wszystkie zloza i obszary perspektywiczne obejmujg uzytki rolne
wysokich klas bonitacyjnych /11 -1V /. Przy obecnej wiodacej funkcji gminy jaka jest rolnictwo,
eksploatacja tych zt6z bedzie kolidowac z podstawowym kierunkiem rozwoju gminy. Nalezy
takze pamieta¢, ze zasoby kruszywa naturalnego w dolinie Sanu sg praktycznie zasobami
nicodnawialnymi, dlatego ich racjonalne wykorzystanie jest szezegblnie wazne tzn. nalezy
prowadzi¢ istniejaca eksploatacje kruszywa przy jednoczesnej ochronie najwyzszych klas
gruntow. Po wyeksploatowaniu zl6z zwiru nalezy grunty zrekultywowaé. Po rekultywacji
dopuszcza si¢ na nich tereny zgrupowanych ustug rekreacyjnych
1 turystycznych, gléwnie w miejscowosciach: Siedliska, Wolodz, Nozdrzec, Wara.

Ponadto czg$é¢ terenu obj¢tego wnioskiem o opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Wolodz 57 znajduje sie w obszarze okreslonym w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nozdrzec jako: Obszary
otwarte pozostawione w uzytkowaniu rolniczym z ograniczonym prawem zainwestowania.

Jest to strefa terendéw upraw i uzytkow rolnych o réznej intensywnosci. upraw. Sg to tereny bez
prawa zabudowy budownictwem jednorodzinnym. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej, zakladanie srddpolnych paséw  zieleni, budowe budowli
i budynkéw gospodarczych dla upraw intensywnych ( np. szklarnie; inspekty, mnozarki),
budowg nowych gospodarstw agroturystycznych o wielko$ci gospodarstwa nie mniejszej niz
15 ha (w jednym kawalku) oraz Wyznaczanie dzialek siedliskowych zagrodowych dla
nowotworzonych gospodarstw rolnych o wielkosci gospodarstwa nie mniejszej niz 15 ha
(wjednym kawalku ) - pod warunkiem, Ze nie jest to sprzeczne z innymi przepisami
i nie jest zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie rzek i ciekéw wodnych na korytarzach
ekologicznych. Planowane przedsigwzigcie bedzie zgodne z kierunkami wskazanymi w studium

gminy.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 5” nie
Wymaga opracowania zalgcznika do uchwaty, rozstrzygajacego o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz nie wplynety uwagi w przewidzianym ustawa terminie. Projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 5” nie wymaga opracowania
zalgcznika rozstrzygajacego o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury poniewaz projekt planu obejmuje teren inwestycji realizowanej przez inwestora,
ktéry konieczne zmiany i nowe zadania z zakresu infrastruktury wykona z wlasnych $rodkow
1 we wlasnym zakresie.



Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z pozn. zm.) ... ,, Wojt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czg$¢ tekstowy
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi sig¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig¢
w szczegdlnoscei:
1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 24,
2) zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

W ustaleniach Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego .. Wolodz 57,
uwzgledniono warunki wynikajgce z zachowania tadu przestrzennego i rozZwazono przewage
interesu publicznego, celem ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego
zmian. Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,» Woltodz 5” maja na celu
planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach nieco oddalonych od zwartej
zabudowy, jednakze perspektywicznych pod wzgledem zagospodarowania gospodarczego,
w tym turystycznego. Efektywne gospodarowanie przestrzeniag w przypadku Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Woltodz 57 pozwoli na minimalizowanie
transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Odstapiono od konieczno$ci wykonywania
dodatkowych analiz przestrzennych. W  projekcie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii rozgraniczajgcych,
linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaznikow zagospodarowania terenow i parametrow
ksztaltowania zabudowy. Uwzgledniono takze walory architektoniczne 1 krajobrazowe,
wprowadzajac ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 5 uwzgledniaja
wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia. W projekcie planu uwzgledniono  walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych.
Prawo wilasnosci uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow
przeznaczonych pod zabudowg, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu
publicznego. Ponadto uwzgledniono: potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa ustalajac
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, potrzeby interesu publicznego oraz
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

W trakcie procedury opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,WotodZz 57 zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach nad planem przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczanie informacji na stronie BIP
Gminy Nozdrzec, ogloszenia w prasie a takze poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen.
Zachowano jawno$¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w zapisach art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 21 i art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.) poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania
na érodowisko skutkéw realizacji ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,, Wotodz 5”.



Rada Gminy Nozdrzec w dniu 27 grudnia 2010 r. podjeta uchwale Nr I11/12/10 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i planow miejscowych. Po analizie dokonanej oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Nozdrzec uchwalila, ze zaréwno
obecnie obowigzujace ,.Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec”, jak i obecnie obowiazujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sa aktualne.
Nalezy zauwazyé¢, iz po uplywie duzszego okresu czasu od daty podjgcia ww. uchwaly,
analizowane dokumenty, zaréwno w $wietle obowigzujacych przepiséw prawnych w tym
zakresie oraz z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i
spoleczno-

gospodarczego gminy nieco stracity na aktualnosci. Mozliwosci rozumianych z jednej strony
jako realizacje zamierzen inwestycyjnych mieszkancéow gminy, wlascicieli terendow w
gminie, czy innych potencjalnych inwestoréw, az drugiej strony jako realizacje
inwestycji publicznych na réznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej
stymulujgcych szeroko rozumiany rozwéj gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Realizacja planowanych
inwestycji odbedzie si¢ ze $rodkow inwestorow.

Glowng barierg rozwoju inwestycji jest niedostatek terendw mozliwych do
inwestowania zwlaszcza pod ustugi i rekreacje, szczegOlnie w gminach wiejskich. W zwiazku
z powyzszym uwazam za zasadne podjecie uchwaly o uchwaleniu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 5”.

Skala mapy do sporzadzenia czesci graficznej (rysunku planu) jest zgodna z art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rysunek
planu wykonano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacej z panistwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.






