PROJEKT na sesje

UCHWALANR ..o /2021
RADY GMINY NOZDRZEC
z dnia ...... marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r., poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293
zpézn. zm.) i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan 1i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec uchwalonym Uchwalg Nr
XIV/102/99 Rady Gminy Nozdrzec z dnia 26 pazdziernika 1999 r. z p6Zniejszymi zmianami

Rada Gminy Nozdrzec uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Wolodz 4” uchwalonego Uchwatg Nr XII/153/2016 Rady Gminy Nozdrzec z dnia
27 pazdziernika 2016 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 3 stycznia 2017 r., pozycja 35.

2. Integralng cz¢scig niniejszej Uchwaly sa zalgczniki:

1) Zalgcznik graficzny Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) Zalacznik nr 2 — dane przestrzenne aktu.

3. Tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone $3 na rysunku zmiany planu symbolami
literowymi odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu w postaci granicy obszaru objetego zmiana
planu, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz symboli literowych sg obowigzujacymi ustaleniami planu.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczegblowe

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany na rysunku planu:

1) w granicach zmiany wskazanej na zalgczniku graficznym nr 1: — cze$é terenéw
zabudowy ustugowe] - ushug turystyki oznaczonych symbolami: 1UT i2UT, czesé
terenow zieleni rekreacyjnej oznaczonych symbolem 13ZR, czesé¢ terenow zabudowy
ustugowej — ustug gastronomii i handlu oznaczonych symbolem 1UGH, czg$¢ terendw
drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: 1IKDW i 3KDW oraz czes$é terendw
wod powierzchniowych — basendw otwartych rekreacyjnych oznaczonych symbaolem
I'WSB, przeznacza si¢ na tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem 1U;

2) w granicach zmiany wskazanej na zalgczniku graficznym nr 1: — cze$é terendw
zabudowy ustugowej — us{ug turystyki oznaczonych symbolem 2UT, czgs$é terenow
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zieleni rekreacyjnej oznaczonych symbolem 13ZR, czgs¢ terenéw drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami: 2KDW i 3KDW oraz czes¢ terendw wod powierzchniowych
— basendw otwartych rekreacyjnych oznaczonych symbolem 1 WSB, przeznacza si¢ na
tereny zabudowy ushigowej — ushig gastronomii i handlu oznaczone symbolem
1UGH;

3) w granicach zmiany wskazanej na zalgczniku graficznym nr 1: — cz¢$é terenéw zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR zmienia si¢ na tereny wod
powierzchniowych — basenéw otwartych rekreacyjnych oznaczone ku planu
symbolem 1WSB;

4) w granicach zmiany wskazanej na zalqczmku graﬁcznym nr 1: cze$é terendw zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR zmienia si¢ na tereny drogi wewngtrznej
oznaczone symbolem 2ZKDW;

5) w granicach zmiany wskazanej na zalgczniku graﬁcznym nr 1: - czes$¢ terenow zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR zmienia si¢ na tereny. zieleni rekreacyjnc_]
oznaczone symbolem 13ZR;

6) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku graficznym nr 1: — czgs$¢ terendéw
zabudowy ustugowej — ushug turystyki oznaczonych symbolami: 1UT i2UT oraz
cz¢sé terendw drogi wewngtrzne] oznaczonych symbolem 1KDW, przeznacza si¢ na
tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone symbolem 42ZR;

7) w granicach zmiany wskazanej na zalgczniku graficznym nr 1: — cze$¢ terendéw zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 127ZR, cze$¢ terendow drogi wewnetrznej
oznaczonych symbolem 2KDW oraz cze$é terenéw zabudowy ushugowej — ushug
gastronomii i handlu oznaczonych symbolem 1UGH zmienia si¢ na tereny zieleni
izolacyjnej oznaczone symbolem 9Z1.

§ 3. 1. Wprowadza sig¢ nast¢pujgce zmiany w tresci uchwaly Nr X11/153/2016:
1) § 1 ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
tereny zabudowy ustugowej — ushug turystyki — oznaczone na rysunku planu symbolamx
0od 3UT do 26UT (pow '5,46 ha);”

2) § 1 ust. 6 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
wtereny zabudowy ushugowej — ustug gastronomii i handlu — oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1TUGH do SUGH (pow. 1,83 ha);”

3) w§ 1 ust. 6 po pkt 3 dodaje sig pkt 3a w nastepujacym brzmieniu:
»tereny zabudowy uslugowej ~ oznaczone na rysunku planu symbolem: lU (pow.
2,20 ha);”

4) § 1 ust. 6 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
Htereny drég wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KDW do
2KDW i od 4KDW do 14KDW (pow. 3,59 ha);”

5) § 1 ust. 6 pkt 12 otrzymuje brzmienie:
»tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolam1 od 1ZR do 42ZR
(pow. 23,74 ha);”

6) § 1 ust. 6 pkt 13 otrzymuje brzmienie:




;,tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZI do 9ZI
(pow. 15,97 ha);

7) § 1 ust. 6 pkt 16 otrzymuje brzmienie:
Htereny wod powierzchniowych - basendéw otwartych rekreacyjnych — oznaczone na
rysunku planu symbolami: od 1WSB do 3WSB (pow. 0,89 ha);”

8) § 3 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

~zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé emitujacych halas przekraczajacy wartoscei
dopuszczalne oraz mogacych powodowaé state lub okresowe ucigzliwosci dla funkeji
teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 3UT do 26UT — jako terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;”

9) § 4 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

wbudowg nowego ukladu komunikacyjnego polaczonego z ukladem istniejgcym,
w postaci drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: od 1IKDW do 2KDW i od 4KDW
do 14KDW.”

10) § 4 uvst. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dziafkach zabudowy ustugowej (od 3UT do
26UT) — 1 (w tym liczy sie¢ miejsce w garazu);”

11) § 4 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla dzialalnosci ustugowej na terenach zabudowy
ustugowej (od 1TUGH do SUGH oraz 1US i 2US oraz 1U):

a) 1 migjsce na 3 zatrudnionych w ustugach;

b) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomii;

¢) 1 miejsce na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, handlowych

1 innej dzialalnoéei gospodarcze;;
d) 1 migjsce na 60 m* powierzchni uzytkowej obiektéw sportowych i rekreacyjnych.”

12) § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
.Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania nowowydzaelanych dzialek budowlanych:
1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugows (od 3UT do 26UT) minimalna
powierzchnia dziatki — 0,10 ha;
2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg (od 1UGH do 5UGH oraz 1U)
minimalna powierzchnia dziatki — 0,30 ha;”

13) § 6 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu nowowydzielanych dziatek dla zabudowy:
1) ustugowej (od 3UT do 26UT) — 16,0 m;
2) usbgowej (od 1UGH do SUGH oraz lU) 25,0 m;’

14) § 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 3UT — o pow. 0,30 ha, 4UT — o pow. 0,35 ha, SUT - o pow. 0,19 ha, 6UT —

o pow. 0,17 ha, 7UT — o pow. 0,17 ha, 8UT — o pow. 0,23 ha, 9UT — o pow. 0,27 ha,
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10UT - o pow. 0,06 ha, 11UT — o pow. 0,10 ha, 12UT - o pow. 0,38 ha, 13UT - o pow.
0,33 ha, 14UT — o pow. 0,20 ha, 15UT — o pow. 0,21 ha, 16UT — o pow. 0,32 ha, 17UT -
o pow. 0,31 ha, 18UT - o pow. 0,13 ha, 19UT - o pow. 0,13 ha, 20UT — o pow. 0,26 ha,
21UT - o pow. 0,26 ha, 22UT — o pow. 0,24 ha, 23UT — o pow. 0,22 ha, 24UT - o pow.
0,26 ha, 25UT — o pow. 0,24 ha i 26UT — o pow. 0,13 ha.”

15) § 9 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. »Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — ustug gastronomii i handlu — oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1lUGH — o pow. 0,30 ha, 2UGH - o pow 0,38 ha, 3UGH -
o pow. 0,36 ha, 4UGH — o pow. 0,57 hai SUGH —o pow. 0,22 ha.”

16) § 9 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej przylegajgcej do obszaru planu od strony
wschodniej, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KD-D, poprzez drogi wewngtrzne
(IKDW, 2KDW, 4KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW
i 14dKDW);”

17)§ 9 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

snieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw od linii rozgraniczajgcych drog
wewngetrznych (2KDW, 4KDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 14KDW) - 6,0 m
i od linii rozgraniczajgcych wod powierzchniowych (SWS) — 10,0 m;”

18) w § 9 ust. 2 po pkt 3 wprowadza si¢ pkt 3a w nast¢pujacym brzmieniu:
»ha terenie oznaczonym symbolem 1UGH zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, a budynki
nalezy lokalizowaé poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia;”

19) po § 10 wprowadza si¢ § 10a w nastepujacym brzmieniu:

»§ 10a. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej — oznaczone na rysunku planu
- symbolem: 1U — o pow. 2,20 ha.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady obshugi komunikacyjnej, urzagdzania terenu i standardéw
ksztattowania zabudowy na ww. terenach:

1) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowe] (poza granica planu), jak réwniez poprzez
droge wewngtrzng (4KDW);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw od linii rozgraniczajacych: drogi
dojazdowej (poza granica planu) i drogi wewnetrznej (4KDW) — 6,0 m;

3) w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi, a linig zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc parkingowych i matej architektury oraz zieleni urzadzonej i sieci
infrastruktury technicznej;

4) dla zabudowy ustugowej nalezy zabezpicczy¢ miejsca parkingowe zgodnie z zapisami
§4;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni calego terenu nie moze przekroczy¢
70%;

6) minimalna mtensywnosc zabudowy me ‘moze byc mme_]sz.a niz 0,1, maksymalna me
moze przekroczy¢€ 3,0,

7) nalezy pozostawi¢ minimum 20% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 150,0 m;

- 9) budynki nalezy realizowa¢ jako budynki wolnostojace lub zgrupowane polaczone
pasazami, przewigzkami itp. o wysokosci kalenicy lub attykt nie przekraczajacej
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16,0 m nad poziom terenu, z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, o kacie
nachylenia od 15° do 35%

10) dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych i lukarn;

11)dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich i krzywiznowych;

12)dopuszcza si¢ stosowanie mikroinstalacji OZE;

13)warm1k1 obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodme z §4

1§5;

14) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z §6.”

20) § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDW — o pow. 1,60 ha, 2KDW — o pow. 0,10 ha, 4KDW — o pow. 0,17 ha, SKDW --
o pow. 0,09 ha, 6KDW — o pow. 0,09 ha, 7KDW — o pow. 0,16 ha, SKDW — o pow. 0,70
ha, 9KDW - o pow. 0,09 ha, 10KDW — o pow. 0,24 ha, 11KDW - o pow. 0,04 ha,
12KDW - o pow. 0,04 ha, 13KDW — o pow. 0,12 hai 14KDW - o pow. 0,15 ha —
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m i szerokosci jezdni minimum 4,5 m.”

21) § 18 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

.»WyzZnacza si¢ tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZR
— 0 pow. 0,65 ha, 2ZR — o pow. 0,22 ha, 3ZR — o pow. 0,25 ha, 4ZR — o pow. 0,81 ha,
5ZR — o pow. 0,35 ha, 6ZR — o pow. 0,39 ha, 7ZR — o pow. 0,29 ha, 8ZR — o pow. 0,26
ha, 9ZR - o pow. 1,34 ha, 10ZR — o pow. 0,36 ha, 11ZR — o pow. 0,34 ha, 12ZR —
o pow. 0,39 ha, 13ZR - o pow. 0,15 ha, 14ZR — o pow. 0,50 ha, 15ZR - o pow. 3,40 ha,
16ZR - o pow. 0,98 ha, 17ZR — o pow. 0,18 ha, 18ZR - o pow. (,24 ha, 19ZR — o pow.
0,13 ha, 20ZR — o pow. 0,30 ha, 21ZR - o pow. 0,17 ha, 22ZR - o pow. 0,93 ha, 23ZR —
o pow. 0,56 ha, 24ZR - o pow. 0,06 ha, 25ZR — o pow. 0,11 ha, 26ZR — o pow. 1,64 ha,
277R — o pow. 1,24 ha, 28ZR - o pow. 0,04 ha, 29ZR — o pow. 0,09 ha, 30ZR - o pow.
1,47 ha, 31ZR ~ o pow. 0,09 ha, 32ZR — o pow. 0,25 ha, 33ZR — o pow. 1,54 ha, 34ZR —
o pow. 0,26 ha, 35ZR - o pow. 0,67 ha, 36ZR — o pow. 0,09 ha, 37ZR - o pow. 0,06 ha,
38ZR — o pow. 0,87 ha, 39ZR — o pow. 1,08 ha, 40ZR - o pow. 0,28 ha, 41ZR — 0 pow.
0,57 hai42ZR - o pow. 0,14 ha.” 7

22)§ 19 ust. 1 otrzymlge brzmienie:

. Wyznacza si¢ tereny zicleni izolacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI —
o pow. 14,07 ha, 2ZI — o pow. 0,32 ha, 3ZI — o pow. 0,19 ha, 4ZI — o pow. 0,11 ha, 5ZI
o pow. 0,17 ha, 6ZI — o pow. 0,30 ha, 7ZI — o pow. 0,04 ha, 8ZI — o pow. 0,04 hai 9ZI -
o pow. (,73 ha.”

23) § 22 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych —~ basendéw otwartych rekreacyjnych —

oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IWSB - o pow. 0,24 ha, 2WSB - o pow.
0,35hai3WSB - o pow. 0,30 ha.”

24) § 23 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»Z.agospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendéw wyznaczonych w niniejszym
planie, obowigzuje do czasu realizacji projektowanego zbiomika wodnego ,,Niewistka-
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Dynéw” obejmujacego swoim zasiggiem obszar objety planem, z wylaczeniem terenéw
oznaczonych symbolami: 1U, 1TUGH, 1WSB, 13ZR, 427R, 9711 2KDW.”

25) § 24 otrzymuje brzmienie:

»1. Ustala si¢ jednorazowsg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomodci dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1U, 1TUGH, 1WSB, 13ZR, 427ZR, 971 i 2KDW, w wysokosci
1%.”

ROZDZIAL 11
Ustalenia koncowe

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nozdrzec.
§ 4. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego

1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR /2021 RADY GMINY NOZDRZEC
zdnia marca2021r.
dot. uchwalenia:

zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
» Wolodz 4”

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020r.,, poz. 293 zp6zn. zm.) oraz § 12 pkt 19 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) wynika koniecznog¢
pisemnego uzasadnienia podejmowanej przez Rade Gminy, uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Adekwatnie do art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.), do zadan wiasnych gminy naleza sprawy: adu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej. Realizujac zadania wiasne Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 29 marca 2019 r. podjeta uchwate Nr VI1/64/2019
o przystagpieniu  do  sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wotodz 47,

I tak po podjeciu przez Rade Gminy Nozdrzec uchwaly Nr VII/64/2019

0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego ,,Wolodz 4” uchwalonego Uchwatg Nr XI1/153/2016 Rady Gminy Nozdrzec

z dnia 27 pazdziernika 2016 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Podkarpackiego z dnia 3 stycznia 2017 r., pozycja 35, Wéjt  Gminy jako organ wykonawczy

kolejno:

1. Oglosit w prasie miejscowej (Nowiny z dnia 9 maja 2019 r.) oraz przez obwieszczenie,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 47, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia. Ogloszenie tej tresci zamieszczono takze na stronie
internetowej BIP Gminy Nozdrzec.

2. W zwigzku z wejsciem w zycie rozporzadzenia o ochronie danych osobowych ponownie
oglosit w prasie miejscowej (Nowiny z dnia 26 czerwca 20191.) oraz przez obwieszczenie,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 47, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia. Ogloszenie tej tresci zamieszczono takze na stronie
internetowej BIP Gminy Nozdrzec. ’

3. Zawiadomil na pi$mie (znak: IKSR.6721.2.2019 z dnia 9 maja 2019 r.) o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wotodz 4” instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania
planu.

4. W ustawowym terminie rozpatrzyl zlozone wnioski do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,, Wolodz 4”.

5. Zwrdceit  si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosei informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko do opracowywanej na podstawie podjete;
uchwaly zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 47, do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego.



6. Sporzadzil projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
.Wolodz 4”7 uwzgledniajgc ustalenia Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz opracowal prognoze
oddzialywania na srodowisko.

7. Opracowal prognoze skutkow finansowych do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 4” z wykorzystaniem prognozy skutkow
finansowych do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4”
opracowang w 2014 roku w trakcie prac nad projektem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 4”. Przedmiotem zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4” jest wyznaczenie terendw ustugowych oraz
zmiana parametrow technicznych dotyczacych budynkoéw sytuowanych na tych terenach.

8. Uzyskat opini¢ o projekcie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,»Wolodz 4” Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzgodnit projekt zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,WolodZ 4” (termin opiniowania
i uzgodnien - to 14 1 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia: pismo zawiadamiajgce
0 opiniowaniu i uzgodnieniach znak: IKSR.6721.2.2019 z dnia 18 lipca 2019r.)

L

a) wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan

rzadowych i samorzagdowych,
b) whasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkow,

. ¢) organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisoéw odrebnych,
d) whasciwym zarzadca drogi,
e) wihasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Postanowieniem znak: WPN.610.85.2019.DF.3

z dnia 12 sierpnia 2019 r. odmoéwil uzgodnienia projektu zmiany Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 4”. Po uwzglednieniu warunkow, po spetnieniu

ktorych projekt zmiany mpzp moze zosta¢ uzgodniony, zapisanych w postanowieniu, ponownie

przedstawiono projekt celem uzgodnienia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

Postanowieniem znak: WPN.610.132.2019.DF.2 z dnia 10 stycznia 2020 r. ponownie odmowit

uzgodnienia projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz

4”. Ponownie przedstawiony do wuzgodnien projekt zmiany Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego ,,WolodZz 47 zostal uzgodniony przez Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska postanowieniem znak: WPN.610.25.2020.DF.2 z dnia 29 maja

2020 r.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej

w Rzeszowie decyzja znak: RZ.RPP.610.159.2019.Mk z dnia 31 lipca 2019 r. orzekt, w czgsci,

o odmowie uzgodnienia projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego ,,Wolodz 4”, dla obszaru znajdujacego si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia

powodzig okreslonym na podstawie map zagrozenia powodziowego dla czesci obszaru

okreslonego w projektowanym planie jako 1U - tereny zabudowy ustugowej, IUGH - tereny
zabudowy ustugowej - ustug gastronomii i handlu. Dokonano stosownej korekty ustalen

w projekcie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4”.

Pismem z dnia 10 grudnia 2019 r. ponownie zwrdcono si¢ do Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie o dokonanie

uzgodnienia skorygowanego projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego ,,Wolodz 4”. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny

Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie decyzjg znak: RZ.RPP.610.258.2019.MK z dnia

13 grudnia 2019 r. pozytywnie uzgodnilo przedstawiony projekt zmiany planu.



10.

11,

Wylozyt projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,»Wolodz 4” do publicznego wgladu (termin wyltozenia od 26 pazdziernika 2020 r. do
16 listopada 2020 1.) oraz wyznaczy! termin dyskusji publicznej w dniu 4 listopada 2020 r.
Wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej moga wnosié¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 47,
nie krotszy niz 14 dni od dnia ukoriczenia okresu wytozenia planu, tj. do 30 listopada 2020 r.
Do wylozonego projektu nie wptynety w wyznaczonym okresie uwagi. W trakcie dyskusji
publicznej, ktora odbyla si¢ 4 listopada 2020 r. w siedzibie Urzgdu Gminy uwag nie
zgloszono.

Kolejno Wojt przedstawil na posiedzeniu Rady Gminy Nozdrzec projekt zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Wotodz 4” celem uchwalenia.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4” dotyczy

wyznaczenia terendw ushugowych oraz zmiany parametréw technicznych dotyczacych budynkow
sytuowanych na tych terenach. Przedmiotem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wolodz 4 jest obszar o powierzchni 3,86ha polozony w miejscowosci
Wolodz, w sgsiedztwie rzeki San, na potudniowy-zachéd od drogi powiatowej. Ustalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4” uchwalonego Uchwalg
Nr XII/153/2016 Rady Gminy Nozdrzec z dnia 27 pazdziernika 2016 r., opublikowanégo
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 3 stycznia 2017 r., pozycja 35
obejmujg obszar o powierzchni 97,47 ha.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 4” wprowadza

nastepujace zmiany na rysunku planu:

1) czgsé terenow zabudowy ustugowej — ustug turystyki oznaczonych symbolami: 1UT
1 2UT, czes¢ terenow zieleni rekreacyjnej oznaczonych symbolem 13ZR, czes¢ terenow
zabudowy ustugowej — ustug gastronomii i handlu oznaczonych symbolem 1UGH,
czgs¢ terenow drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: IKDW i 3KDW oraz czesc
terenow wod powierzchniowych — basenéw otwartych rekreacyjnych oznaczonych
symbolem 1WSB, przeznacza si¢ na tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem
1U;

2) w granicach zmiany wskazanej na zalaczniku graficznym nr 1: — czes¢ terenow
zabudowy ustugowej — ustug turystyki oznaczonych symbolem 2UT, czesé terendow
zieleni rekreacyjnej oznaczonych symbolem 13ZR, czesé terendw drég wewngtrznych
oznaczonych symbolami: 2KDW i 3KDW oraz czesé terenéw wod powierzchniowych
— basenéw otwartych rekreacyjnych oznaczonych symbolem 1WSB, przeznacza sie na
tereny zabudowy ustugowej — ustug gastronomii i handlu oznaczone symbolem 1UGH,;

3) w granicach zmiany wskazanej na zatgczniku graficznym nr 1: — czg$¢ terenow zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR zmienia sie na tereny wod
powierzchniowych — basenéw otwartych rekreacyjnych oznaczone ku planu symbolem
1WSB;

4) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku graficznym nr 1: czesé terendw zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR zmienia si¢ na tereny drogi wewnetrznej
oznaczone symbolem 2KDW;

5) w granicach zmiany wskazanej na zalgczniku graficznym nr 1: — cze$é terendw zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR zmienia si¢ na tereny zieleni rekreacyjnej
oznaczone symbolem 13ZR;

6) w granicach zmiany wskazanej na zalaczniku graficznym nr 1: — czg$¢ terendw
zabudowy ustugowej — ustug turystyki oznaczonych symbolami: 1UT i 2UT oraz czgsé



terenow drogi wewnetrznej oznaczonych symbolem 1KDW, przeznacza si¢ na tereny
zieleni rekreacyjnej oznaczone symbolem 42ZR;

7) w granicach zmiany wskazanej na zatgczniku graficznym nr 1: — czgs¢ terenow zieleni
rekreacyjnej oznaczonych symbolem 12ZR, czg§¢ terenow drogi wewngtrznej
oznaczonych symbolem 2KDW oraz czgé¢ terenéw zabudowy ustugowej — ustug
gastronomii i handlu oznaczonych symbolem 1UGH zmienia si¢ na tereny zieleni
izolacyjnej oznaczone symbolem 9ZI.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4” wprowadza

rowniez zmiany w tresci uchwaty Nr X11/153/2016 z dnia 27 pazdziemnika 2016 1.

W  obowiazujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec tereny pod projektowang zmiang mpzp okreslone sa
w przewazajacej czgéci jako: Obszary wystgpowania zi6z surowcow energetycznych i nie
energetycznych. Zapisy studium stanowia, iz po wyeksploatowaniu zt6z zwiru nalezy grunty
zrekultywowaé. Rekultywacja gruntéw jest to zespot czynnosci wykonywanych w celu
przywrocenia zdolnosci produkcyjnej danego terenu przy pomocy zabiegéw technicznych
i biologicznych. Kierunek rekultywacji terenu, czyli uproduktywnienia obszaru gruntu
przeksztatconego odkrywkowymi robotami gérniczymi, jest to przyszly sposob wykorzystania
go, lub okreslenia funkcji jaka ma spetniaé. Kierunki rekultywacji moga by¢ rézne np.: rolniczy,
lesny, przyrodniczy, wodny, gospodarczy oraz kulturowy. O wyborze kierunku rekultywacji
decyduje wiele czynnikéw do ktorych zalicza sig: ustalenia zawarte w planach
zagospodarowania przestrzennego, ekonomiczne i techniczne warunki wykonania rekultywacji,
struktura uzytkow sasiadujacych z terenem nieproduktywnym a takze potrzeba zmiany
struktury uzytkéw  gruntowych wynikajaca z potrzeb gospodarczych, zdrowotnych,
kulturalnych lub rekreacyjnych ludnosci.

Teren objety ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LWOLODZ 4” a wiec i jego zmiana znajduje si¢ w bliskim pofozeniu terenu dla ktérego
obowiazuja ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,SIEDLISKA 107,
a ktéry wyznacza tereny pod zabudowe rekreacyjng. Ponadto na terenie miejscowosci Siedliska,
w niewielkiej odlegtosci od obszaru objetego projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,WOLODZ 4” opracowano projekty: Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,SIEDLISKA 117 oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
.SIEDLISKA 127, ktére wyznaczajg obszary pod zabudowe rekreacyjna.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4” nie
wymaga opracowania zatacznikow do uchwaly, wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz w przewidzianym ustawg
terminie nie wplynely uwagi do projektu planu, nie jest wymagany zatgcznik ,,0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu”. Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,WolodZ 4” nie wymaga opracowania zatacznika o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
poniewaz takie inwestycje bedg zrealizowane ze srodkéw inwestorow. Natomiast do uchwaty
uchwalajacej projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Woltodz
4” wymagane jest opracowanie, zgodnie z art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zatgcznika: dane przestrzenne aktu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) .... ,,Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem,
wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:



1) spos6b realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

W ustaleniach obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Wolodz 47, a takze w ustaleniach zmiany tego planu, uwzgledniono warunki wynikajgce
z zachowania fadu przestrzennego i rozwazono przewage interesu publicznego, celem ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego zmian. Zapisy zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Wolodz 4” majg na celu planowanie i lokalizowanie
nowej zabudowy na obszarach nieco oddalonych od zwarte; zabudowy, jednakze
perspektywicznych pod wzglgdem zagospodarowania gospodarczego, w tym ustugowego,
a szczegOlnie ustug turystyki. Efektywne gospodarowanie przestrzenia w przypadku zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Wolodz 47, pozwoli na
minimalizowanie transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Odstapiono od koniecznosci
wykonywania dodatkowych analiz przestrzennych. W projekcie uwzgledniono wymagania
ladu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania
terenéw i parametrow ksztaltowania zabudowy. Uwzgledniono takze walory architektoniczne
i krajobrazowe, wprowadzajac ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw. Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,»Wolodz 4” uwzgledniaja wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania w zakresie
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W projekcie planu uwzgledniono walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw
budowlanych. Prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do
inwestycji celu publicznego. Ponadto, uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
ustalajgc ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, potrzeby interesu publicznego
oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Tym samym zmiana
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4” uwzglednia takze
wszystkie powyzsze warunki.

W trakcie procedury opracowania zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,WolodZ 4” zapewniono udzial spoteczeristwa w pracach nad planem przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczanie informacji na stronie BIP
Gminy Nozdrzec, ogloszenia w prasie, a takze poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen.
Zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w zapisach art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 21 i art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z péZn. zm.) poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko skutkéw realizacji ustalenn zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,, Wotodz 4”.

Rada Gminy w Nozdrzeu w dniu 27 grudnia 2010 r. podjeta uchwate Nr I11/12/10

wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego i planéw miejscowych. Po analizie dokonanej oceny aktualnosci Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec i

Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec, Rada Gminy

Nozdrzec uchwalita, ze zaréwno obecnie obowiazujace ,,Studium Uwarunkowan



i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec™, jak 1 obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne.
Nalezy zauwazy¢, iz po uptywie dtuzszego okresu czasu od daty podjgcia ww. uchwaty,
analizowane dokumenty, zarowno w swietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym
zakresie oraz z punktu widzenia przyszlych mozliwosci rozwoju przestrzennego i
spoleczno-gospodarczego gminy nieco stracity na aktualnosci. Mozliwosci rozumianych
z jednej strony jako realizacje zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy,
wiadcicieli terenow w gminie, czy innych potencjalnych inwestoréw, a z drugiej strony
jako realizacje inwestycji publicznych na roéznych szczeblach administracji rzadowej i
samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwdj gminy.
Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Realizacja
planowanych inwestycji odbgdzie si¢ ze srodkéw inwestorow.

Gtownag bariera rozwoju inwestycji jest niedostatek terenéw mozliwych do
inwestowania zwlaszcza pod ushugi i rekreacj¢, szczegdlnie w gminach o charakterze
turystycznym, w tym w Gminie Nozdrzec. W zwigzku z powyzszym uwazam za zasadne
podjecie uchwaty o uchwaleniu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
.. Wolodz 47,

Skala mapy do sporzadzenia cz¢$ci graficznej (rysunku planu) jest zgodna z art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rysunek
planu wykonano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Nozdrzec. marzec 2021 r.



