UZASADNIENIE | SYNTEZA

Zalacznik nr 4 do Uchwaly Nr......ccoovvviniiinnnnnes
Rady Gminy Nozdrzec z dnia ......cccceueeeee 2021 r.
dotyczacej

Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec

Dzialajac na podstawie art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) Wéjt Gminy
Nozdrzec przedstawia Radzie Gminy Nozdrzec projekt Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec.

I. Dane ogolne.

o Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) podj¢ta uchwatge Nr XV/138/2020 z dnia
31 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec. Przedmiotem Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec jest
wyznaczenie terenéw pod farme fotowoltaiczng w miejscowosci Izdebki.

. Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) podjeta uchwate Nr XX/203/2020 z dnia
18 wrzesnia 2020 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
| Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec. Przedmiotem zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec
jest wyznaczenie terendéw pod ustugi turystyczne i pole golfowe w miejscowosci Siedliska
oraz zniesienie granic obszaru oznaczonego symbolem MP3 w miejscowosci Izdebki, dla
ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania.

o Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: ,zmiana studium lub planu
miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim one sg uchwalane”.

Il. Procedura opracowania projektu zmiany studium.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nozdrzec uchwaty Nr XV/138/2020 z dnia 31 stycznia 2020 r.
oraz uchwaty Nr XX/203/2020 z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec, Wéjt Gminy jako organ wykonawczy kolejno:

1. Ogtosit w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenia, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia zmian studium, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow do zmiany studium, w terminie nie krotszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogtoszenia.

2. Zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec
instytucje i organy witasciwe do uzgodnienia i opiniowania studium.

3. W ustawowym terminie rozpatrzyt ztozone wnioski do zmian studium.



4. Zwrocit si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na srodowisko do opracowywanej na podstawie podjetych uchwat
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Podkarpackiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.

5. Sporzadzit projekt Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz opracowal prognoze¢ oddziatywania na $rodowisko,
zgodng z przedstawionym zakresem.

6. Przedstawit projekt zmiany studium do uzgodnien i opiniowania.

7. Uzyskat opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

8. Uzyskal uzgodnienia i opinie w wyznaczonym terminie.

9. Wylozyt projekt Zmiany Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec do publicznego wgladu.

1. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec.

W zwiazku z przyjeta uchwata Nr XV/138/2020 z dnia 31 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do  Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz uchwata Nr XX/203/2020 z dnia 18 wrzes$nia 2020 r.
W sprawie przystgpienia do Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec, przystapiono do opracowania i w konsekwencji tego
W tresci studium wprowadzono nowe zapisy w rozdzialach:

VI. KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACIJI:

Zmiana studium wprowadza tereny ushug turystycznych i pola golfowego w miejscowosci
Siedliska, o symbolu 1UT.

Dla wyznaczonego obszaru 1UT zmienia si¢ przeznaczenie terenu z rolnego na tereny ustug
turystycznych i pola golfowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych dla
realizacji wszelkich form turystyki, wypoczynku, rekreacji i sportu wraz z ustugami
towarzyszacymi. Ustala si¢:

o zachowanie na ww. terenie minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;
. wysokosci budynkow nie wigcej niz 16,0 m;
o zabudowe o dachach spadzistych i1 ptaskich oraz innych formach dotyczacych

fragmentow dachow.

IX. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Zmiana studium wprowadza w miejscowosci Izdebki tereny produkcji energii elektrycznej,
przeznaczone pod farm¢ fotowoltaiczng, o symbolu 1PE.

Dla wyznaczonego obszaru 1PE zmienia si¢ przeznaczenie terendw rolniczych na tereny

produkcji energii elektrycznej, tj. farme fotowoltaiczng. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
towarzyszacych panelom fotowoltaicznym, jak réwniez parkingdéw, dojazdéw, dojs$¢, terenow
zieleni oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Ustala si¢:

o maksymalng powierzchni¢ zabudowy 70% powierzchni ww. terenu,

o zachowanie na ww. terenie minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej;

o maksymalng wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu — nie wigcej niz
3,0 m.

X. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE:

Znosi si¢ w miejscowosci Izdebki — obejmujacy tereny wsi oznaczone w studium symbolem
MP 3 — granice obszaru, dla ktoérego istnieje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania.




Rada Gminy Nozdrzec w dniu 27 grudnia 2010 r. podjeta uchwate Nr 111/12/10
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
I planow miejscowych. Po analizie dokonanej oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec, Rada Gminy Nozdrzec uchwalita, ze zar6wno obecnie ob-
owiazujace ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec”, jak i obecnie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa
aktualne.

Nalezy zauwazy¢, iz po uptywie dluzszego okresu czasu od daty podjecia ww. uchwa-
ly, analizowane dokumenty, zar6wno w $§wietle obowigzujacych przepiséw prawnych w tym
zakresie oraz z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoleczno-
gospodarczego gminy nieco stracity na aktualnos$ci. Mozliwo$ci rozumianych z jednej strony
jako realizacje¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancéw gminy, wlascicieli terenow w gminie,
czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicz-
nych na réznych szczeblach administracji rzagdowej 1 samorzadowej stymulujacych szeroko
rozumiany rozwdj gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat przeanalizowany
w prognozie skutkow finansowych sporzadzanej do planu miejscowego, ktory bedzie opra-
cowany na podstawie przeprowadzonej zmiany studium. Realizacja planowanych inwestycji
odbedzie si¢ ze srodkoéw inwestorow.

W nawigzaniu do zapisow art. 1 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy wprowadzaniu Zmiany Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec
uwzgledniono warunki wynikajace z zachowania tadu przestrzennego i rozwazono przewage
interesu publicznego, celem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego
zmian. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Nozdrzec ma na celu planowanie i lokalizowanie terenéw zabudowy produkcyjnej
i ustugowej oraz dziatalnosci gospodarczej na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, badz tez na obszarach otwartych. Efektywne gospodarowanie
przestrzenia w przypadku Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec pozwoli na minimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

W trakcie opracowania zmiany studium wykonano dodatkowe analizy wymagane
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ...
W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z: .... ,,rekomendacji
1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych”. Dla obszaru wojewddztwa podkarpackiego nie
sporzadzono audytu krajobrazowego. Gmina Nozdrzec nie powzieta takze czynnosci
majacych na celu przyjecie uchwaly rady gminy ustalajacej zasady 1 warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z zapiséw art. 10 ust. 1 pkt 7 ww. ustawy
nalezy stwierdzi¢, ze brak jest potrzeby finansowania przez gming jakichkolwiek inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng lub techniczng. Na obszarach objetych zmiang
studium nie zachodzi potrzeba lokalizacji obiektow infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy.

Na potrzeby zmiany studium dokonano opisu uwarunkowan koniecznych do
uwzglednienia, wynikajgcych z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Dostgpne informacje i1 dokonana inwentaryzacja



W terenie oraz przeprowadzone analizy pozwolily na sformulowanie wnioskéw dotyczacych
zmian w $rodowisku:

- uksztaltowanie powierzchni terenu — zmiany w uksztattowaniu terenu bedg miaty miejsce
tylko w sytuacjach takich jak: budowy, dobudowy, rozbudowy budynkow oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury czy tez sportu i rekreacji, zgodnie z przeznaczeniem przewidywanym
w studium i planie miejscowym;

- zanieczyszczenie powietrza — zrédta zanieczyszczen powietrza znajduja si¢ poza granicami
opracowania;

- stosunki wodne — zmiany w stosunkach wodnych zachodzg pod wptywem czynnikow
naturalnych 1 antropogenicznych; ogoélnie mozna uzna¢, ze na gleboko$¢ zalegania
zwierciadta wody podziemnej bedzie miata wielko$¢ wahan zwierciadta wod gruntowych;

- szata roslinna — ulegnie zmianie podczas realizacji obiektow budowlanych.

Przeprowadzony w sporzadzonych analizach bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe uwzglednia istniejagca powierzchni¢ uzytkowa zabudowy dla budynkow
mieszkalnych w poszczegdlnych miejscowosciach oraz okre§la migdzy innymi, szacunkowa
chlonnos$¢ obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg. Cze§¢ obszaru
zmiany studium objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z tym zostaly podjete dziatania zwigzane ze zmiang tego planu, w zakresie
terendw objetych zmiang studium. Z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg nie
wynikaja wnioski catkowicie wykluczajace mozliwosci tworzenia nowych terenow pod
inwestycje stuzace poprawie jakosci zycia mieszkancéw oraz majace wplyw na dochody
gminy.

IV. Whioski.

Zatacznikami do uchwaty w sprawie uchwalenia zmian studium sa:

1. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec — Uwarunkowania - Zatacznik nr 1;

2. Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityka Przestrzenna Gminy
Nozdrzec — jednolity tekst zmiany - Zatacznik nr 2;

3. Jednolity rysunek Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec wraz z zaznaczeniem obszaréw objetych zmiang — zatgcznik
graficzny w skali 1:10 000 — Zatacznik Nr 3;

4. Uzasadnienie objasniajagce przyjete rozwigzania w projekcie Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec i Synteza
ustalen projektu Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec - Zatacznik nr 4;

5. Dane przestrzenne aktu - Zatgcznik nr 5.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec wraz ze zmianami, uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe
| kulturowe. Jako, ze przyjete w studium rozwigzania umozliwiajg rozwoj gospodarczy gminy
z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokojenia
potrzeb spoteczenstwa, jak réwniez potrzeb interesu publicznego, procedura zmiany studium
jest jak najbardziej zasadna.

Wojt Gminy Nozdrzec
Nozdrzec, lipiec 2021 r.



