PROJEKT — ponowne wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR ..ccoviiviiiinnnnnnns /2021
RADY GMINY NOZDRZEC
Ao | [T 2021 r

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

terenow polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesola i Hludno
CZESC 1 - WESOLA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn.
zm.) i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec uchwalonym Uchwatg Nr XI1V/102/99
Rady Gminy Nozdrzec z dnia 26 pazdziernika 1999 r. z p6zniejszymi zmianami

Rada Gminy Nozdrzec uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenéw
polozonych w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Hludno CZESC 1 — WESOLA,
uchwalonego Uchwata Nr VI1/77/2011 Rady Gminy Nozdrzec z dnia 20 czerwca 2011 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 163, pozycja
2361 z dnia 17 pazdziernika 2011 r. z p6Zniejszymi zmianami.
2. Integralng cze$cig niniejszej Uchwaly sg zataczniki:
1) Zalacznik graficzny Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) Zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu;
3) Zalagcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu.
3. Tereny o roznym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku zmiany planu symbolami
literowymi odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu w postaci granicy obszaru objgtego zmiang
planu, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz symboli literowych sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegélowe

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany na rysunku planu:
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1) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku graficznym nr 1: tereny zabudowy
zagrodowej oznaczone symbolami: 2RM i 3RM, tereny infrastruktury technicznej —
urzadzen telekomunikacyjnych oznaczone symbolem: 1T, cze$¢ terenow komunikacji
— oznaczonych symbolem: 1KD-D, tereny rolnicze oznaczone symbolami: 6R i 7R
I czg$¢ terenow rolniczych oznaczonych symbolem 5R oraz czg$¢ terendw zalesien
oznaczonych symbolem 8ZLD przeznacza si¢ na tereny:

- rolnicze oznaczone symbolem: 36R;

- obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym oznaczone
symbolami: 1RU, 2RU, 3RU;

- obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow oznaczone symbolami: 1P, 2P, 3P,
4P;

- zieleni wysokiej oznaczone symbolem: 1ZW;

- zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 121, 2ZI, 3Z1;

- komunikacji oznaczone symbolami: 4KD-D, 4AKDW1, 1KDW2, 2KDW2;

- infrastruktury technicznej — tereny urzadzen telekomunikacyjnych oznaczone
symbolem: 1T.

§ 3. 1. Wprowadza si¢ nastepujace zmiany w tresci uchwaty Nr VII/77/2011 z p6zn. zm.:
1) § 1 ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 4RM,

5RM, 6RM, 7TRM i 8RM;”

2) § 1 ust. 6 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 1KDW1, 2KDW1, 3KDW1, 4kDW1, 1IKDW?2, 2KDW?2;”

3) § 1 ust. 6 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 8R, 9R,;
10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R,
26R, 27R, 28R, 29R;”

4) § 1 ust. 6 pkt 6a otrzymuje brzmienie:
,tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolami: 30R, 31R, 32R, 33R, 34R,

35R, 36R;”

5) w § 1 ust. 6 po pkt 9 dodaje si¢ pkt 10 w nastepujacym brzmieniu:
,tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU, 3RU;”

6) w § 1 ust. 6 popkt10 dodaje si¢ pkt 11 w nastepujacym brzmieniu:
,tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P;”

7) w § 1 ust. 6 po pkt 11 wprowadza si¢ pkt 12 w nastgpujacym brzmieniu:
,tereny zieleni wysokiej oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZW;”
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8) w § 1 ust. 6 po pkt 12 wprowadza si¢ pkt 13 w nastepujacym brzmieniu:
,tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z1, 2Z1, 3Z1.”

9) § 2 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,wydzielanie drég wewnetrznych 1 ciggéw pieszo-jezdnych dla obstugi zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej bez wyznaczania na rysunku planu, z zastrzezeniem terenow
oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU, 3RU, 1P, 2P, 3P, 4P, na ktérych dopuszcza si¢
wydzielanie dojazdow i doj$¢ bez wyznaczania na rysunku planu;”

10) § 2 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,zmiang ksztaltu 1 wielkos$ci dziatek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich

przeznaczenia i zasad ich ksztaltowania ustalonych planem, z zastrzezeniem terenow
oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU, 3RU, 1P, 2P, 3P, 4P, na ktorych dopuszcza sig
podziaty dziatek na zasadach okreslonych w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia
I warunkow zagospodarowania poszczegolnych terenéw planu;”

11)§ 2 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,Glowne ciagi sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi

projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, obstugi
produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym i techniczno-produkcyjnej
oraz terené6w obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynow, nakazuje si¢ prowadzié
w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ przebieg sieci 1 lokalizacj¢ urzadzen
w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie.”

12) § 3 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ emitujacych hatas przekraczajacy wartosci

dopuszczalne (w porze dziennej 55dB, w porze nocnej 45dB), okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz mogacych powodowac state lub okresowe
ucigzliwosci dla funkcji terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM 1 4RM
—8RM —jako terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.”

13) § 4 ust. 2 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:
,odprowadzenie $ciekoéw bytowych 1 o skladzie podobnym do bytowych oraz

przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zbiorczej o przekroju nie mniejszym
niz @ 160, zakonczonej oczyszczalnig $ciekow;”

14)w § 4 ust. 2 pkt 2 po lit. ¢ wprowadza si¢ lit. d w nastepujgcym brzmieniu:
,ha terenach oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU, 3RU, 1P, 2P, 3P, 4P - do czasu

realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji bezodptywowych
zbiornikoéw na nieczystosci ciekte; ”

15)w § 4 ust. 2 pkt 3 po lit. b wprowadza sig¢ lit. ¢ w nastepujacym brzmieniu:
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,»ha terenach oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU, 3RU, 1P, 2P, 3P, 4P wprowadza si¢
obowigzek oczyszczania wod opadowych lub roztopowych z powierzchni szczelnych
(parkingi, tereny ustugowe, drogi utwardzone) narazonych na zanieczyszczenia, przed ich
wprowadzeniem do srodowiska;”

16) § 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
., Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolami:

1RM i od 4RM do 8RM.”

17)§ 5 ust. 6 otrzymuje brzmienie:
sMinimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych na dziatkach

zabudowy zagrodowej (1RM i 4RM-8RM) — 2, w tym jedno w garazu.”

18) po § 6 wprowadza si¢ § 6a w nastgpujacym brzmieniu:
»1. Wyznacza si¢ tereny obslugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym,

ogrodniczym oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU, 3RU.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terendéw

1 standardow ksztaltowania zabudowy na terenach okreslonych w ust. 1:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 4KD-D
oraz z drogi publicznej (wojewddzkiej) zlokalizowanej poza obszarem zmiany planu
od strony potnocno-zachodniej, poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem
1KDW?2,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych, magazynowych,
W tym przetworstwa rolnego, wiat, budowli i miejsc parkingowych stuzacych
obiektom obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng stuzaca prowadzeniu nadzoru i dozoru w budynkach
obstugi produkcji oraz zabudowe zagrodows jako towarzyszaca tym obiektom;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych, za wyjatkiem miejsc
parkingowych — 15,0 m od linii rozgraniczajacej droge wojewodzka (granicy obszaru
objetego zmiang planu), 6,0 m od linii rozgraniczajacych droge dojazdowa (4KD-D)
oraz 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogg wewnetrzng (1KDW2);

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 1,5;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

8) udzial terenéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki;

9) nalezy zrealizowa¢ miejsca parkingowe, w tym rowniez miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w krate parkingowa, w ramach terenéw 1RU-3RU,
W nastgpujacej ilosci: co najmniej 1 miejsce na 5 zatrudnionych oraz 1 miejsce na
200 m? powierzchni uzytkowej obiektow ushugowych, oraz 1 miejsce dla funkcji
mieszkalnej (w tym liczg si¢ miejsca w garazu), jak rowniez co najmniej 1 miejsce na
5 uzytkownikow;
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10) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 60,0 m;

11) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ (glownej kalenicy) budynkéw obstugi produkcji —
nie wiecej niz 15,0 m, innych budynkow i budowli — nie wigcej niz 25,0 m;

12) ustala si¢ dachy — jednospadowe, dwuspadowe i wielopotaciowe, o kacie nachylenia
potaci 0°-45°;

13) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn oraz dachow i elementow
dachow ptaskich i tukowych, jak rowniez dachow koputowych (sferycznych);

14) dopuszcza si¢ podziat dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki bedzie wynosi¢ co najmniej 0,30 ha;

15) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §4.”

19) po § 6a wprowadza si¢ § 6b w nastepujacym brzmieniu:
»1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terendéw

1 standardow ksztaltowania zabudowy na terenach okreslonych w ust. 1:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 4KD-D
oraz z drogi publicznej (wojewddzkiej) zlokalizowanej poza obszarem zmiany planu
od strony poéinocno-zachodniej, poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami:
4KDW1, 1KDW?2, 2KDW?2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych, magazynow na
plody rolne, silosow, suszarni, wiat, parkingu oraz miejsc parkingowych stuzacych
obiektom produkcyjnym, sktadom i magazynom;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych, za wyjatkiem miejsc
parkingowych — 15,0 m od linii rozgraniczajacej droge wojewodzka (granicy obszaru
objetego zmiang planu), 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogg dojazdowa (4KD-D)
oraz 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne (4AKDW1, IKDW2, 2KDW?2);

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 2,0;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,001;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

7) udziat terenow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki;

8) nalezy zrealizowa¢ miejsca parkingowe, w tym rowniez miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w krat¢ parkingowa, w nastepujacej iloSci: co najmniej 2
miejsca na 5 zatrudnionych oraz 1 miejsce na 300 m? powierzchni uzytkowej
obiektow produkcyjnych za wyjatkiem magazynéw (w tym liczg si¢ miejsca
W garazu), jak rowniez co najmniej 1 miejsce na 5 uzytkownikows;

9) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 150,0 m;

10) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ (glownej kalenicy) budynkéw — nie wigcej niz
30,0 m, budowli — nie wiecej niz 35,0 m;
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11) ustala si¢ dachy — jednospadowe, dwuspadowe i wielopotaciowe, o kacie nachylenia
potaci 0°-45°;

12) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, okien potaciowych i lukarn oraz
elementow dachow plaskich i tukowych, jak rowniez dachéw koputowych
(sferycznych);

13) dopuszcza si¢ podziat dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki bedzie wynosi¢ co najmniej 0,10 ha;

14) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §4.

3. Ewentualne negatywne oddziatywanie planowanych obiektow produkcyjnych, sktadow

i magazynoéw nalezy ograniczy¢ do granic terenow okreslonych w ust. 1.”

20) § 10 ust. 1 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D — tereny drég dojazdowych o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych minimum — 15,0 m, szerokosci jezdni minimum — 5,0 m;”

21)§ 10 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
»1lKDW1, 2KDW1, 3KDW1, 4KDW1 - tereny drég wewnetrznych, utwardzonych

0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m, szerokos$ci jezdni minimum 4,5 m;”

22)w § 10 ust. 1 pkt 1 po lit. ¢ wprowadza si¢ lit. d w nastepujacym brzmieniu:
»1LKDW?2, 2KDW?2 — tereny drog wewnetrznych, utwardzonych o szerokosci w liniach

rozgraniczajagcych — 6,0m, z mozliwoScia poszerzenia przeznaczonego na plac
manewrowy i szerokosci jezdni minimum 4,5 m;”

23) § 10 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»realizacje zjazdow indywidualnych do terendw zainwestowania, z zastrzezeniem dla

drogi oznaczonej symbolem 4KD-D, dla ktoérej dopuszcza sie¢ realizacje zjazdow
publicznych;”

24) § 11 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 5R i od

8R do 29R - bez prawa zabudowy.”

25)po § 11la wprowadza si¢ § 11b w nastepujacym brzmieniu:
»1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem 36R.

2. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢, dojazdéw do terenow
rolniczych oraz ciggdéw infrastruktury technicznej, bez wyznaczania na rysunku planu.”

26) po § 14 wprowadza si¢ § 14a w nastepujacym brzmieniu:
»1. Wyznacza si¢ tereny zieleni wysokiej — oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZW.

2. Na terenach wymienionych w wust. 1 nalezy utrzymywaé zielen wysoka
Z dopuszczeniem niskiej oraz uzupelnia¢ zielen w dostosowaniu do warunkow
siedliskowych.”
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27)po § 14a wprowadza si¢ § 14b w nastepujacym brzmieniu:
»1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami:

171, 271, 3Z1.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 nalezy utrzymywac zielen niskg z dopuszczeniem
wysokiej lub taki oraz uzupetniaé zielen w dostosowaniu do warunkow siedliskowych.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdéw wodnych,
W tym przeciwpozarowych.”

28)po § 14b wprowadza si¢ § 14c w nastepujacym brzmieniu:

,Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla terendow
oznaczonych symbolami: 36R, 1RU, 2RU, 3RU, 1P, 2P, 3P, 4P, 1ZW, 1ZI, 2ZI, 3Zl,
4KD-D, 1T, w wysokosci 5%.”

27) § 16 otrzymuje brzmienie:
,Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%,

Z zastrzezeniem § 14c¢.”

ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nozdrzec.
§ 5. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego

1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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