UCHWALA NR XLV/425/2022
RADY GMINY NOZDRZEC

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Nozdrzec na lata 2023 - 2027"”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2022 poz. 559) oraz
art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw,
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
2022 poz. 172), Rada Gminy Nozdrzec uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Nozdrzec na lata 2023 - 2027" stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nozdrzec.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Nozdrzcu

Adrian Skubisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/425/2022
Rady Gminy Nozdrzec
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NOZDRZEC NA LATA 2023 —2027

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nozdrzec na lata 2023 —
2027 okresla w szczegdlnosci:

1) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkaniowe

2) Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow, lokali,

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu,

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ci wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania 1 racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

I. Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkaniowe.

Zaséb mieszkaniowy gminy stanowi 24 lokale o lacznej powierzchni uzytkowej 1 140,23 m?,
znajdujacych si¢ w 5 budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Nozdrzec.

W wyniku wieloletniego uzytkowania budynki ulegly naturalnemu zuzyciu technicznemu. Zuzycie
to powigksza si¢ w sytuacji braku srodkow na sukcesywne usuwanie wad i usterek, jednak pomimo
tego stan techniczny budynkéw ocenia si¢ jako dobry.

W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien uchwalenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Gminy wchodzg:
Lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 471,97 m?:
1. Budynek po bytej Spotdzielni Ustug Rolniczych w Nozdrzcu:
- lokal o pow. 52,00 m?,
- lokal o pow. 85,26 m?.
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3. Budynek Osrodka Zdrowia w Nozdrzcu:

2. Budynek Szkoty Podstawowej w Htudnie:

Lokale socjalne o tacznej powierzchni uzytkowej 668,26 m?,
1. Budynek socjalny w Wesotej 265:

- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.

- lokal o pow.
- lokal o pow.

- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.

51,44 m?,
46,00 m?,
54,00 m?,
49,27 m?.

67,00 m?,
67,00 m?.

36,11 m?,
41,50 m?,
35,00 m?,
50,00 m?,
47,80 m?,

2. Budynek mieszkan socjalnych po bytym Osrodku Zdrowia w Wesote;j:

- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.
- lokal o pow.

Mieszkanie

58,54 m?,
27,18 m?,
51,80 m?,
39,50 m?,
48,63 m?,
42,23 m?,
43,16 m?,
49,27 m?,
26,91 m?,
32,53 m?,
38,10 m?.

(o)

powierzchni

niepetnosprawnosciami ruchowymi.

49,27  przystosowane

jest

do

potrzeb

0sob

Wielkos¢ stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Nozdrzec w latach 2023 — 2027

V4

L.p. Wyszczegodlnienie 2023 2024 2025 2026 2027
stanu w
kolejnych latach
1. Liczba budynkow 5 5 5 5 5
komunalnych
2. Ogolna liczba 24 24 24 24 24
lokali:
Lokale socjalne 16 16 16 16 16
Lokale 8 8 8 8 8
mieszkalne
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3. Ogolna 1 140,23 1 140,23 1 140,23 1 140,23 1 140,23
powierzchnia
lokali: 668,26 668,26 668,26 668,26 668,26
Lokale socjalne 471,97 471,97 471,97 471,97 471,97
Lokale
mieszkalne

Prognoza stanu technicznego budynkow gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych

latach:
Rok Stan techniczny budynkow
Dobry Zadawalajacy Niezadawalajacy

2022 5 - -

2023 5 - -

2024 5 - -

2025 5 - -

2026 5 - -

2027 5 - -

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Zdecydowana wiekszo$§¢ budynkow liczy ponad 60 lat i ich stan techniczny wymaga
poniesienia znacznych naktadow finansowych.

Do prac remontowo — modernizacyjnych niezb¢dnych do wykonania nalezg m.in.:

- wymiana stolarki okienne;j,

- wymiana pokrycia dachowego,

- modernizacja ogrzewania lokali,

- remont instalacji wod — kan.

Dziatania zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym finansowane beda
w ramach $rodkéw uzyskiwanych z wptywow za najem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
natomiast remonty i niezbedna modernizacja ze $rodkow budzetu gminy, w wysokos$ci
wynikajacej z mozliwos$ci finansowych.

Z uwagi na ograniczone S$rodki finansowe remontowane beda tylko te lokale, w ktorych
wystgpita lub z uwagi na stan techniczny moze wystapi¢ awaria instalacji technicznej lub inna
nieprzewidziana sytuacja skutkujgca konieczno$cig natychmiastowej interwencji.

Podejmowane remonty maja na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
Nozdrzec na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujacym:

- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacje gazowa,

- sprawng instalacje odgromowa,

- Sprawng instalacje wodno — kanalizacyjna,

- Stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,

- Szczelno$¢ pokrycia dachowego,

- Sprawne przewody dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne.

Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy
stanu technicznego zasobu.
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Plan remontéw wraz z planowanym podzialem Srodkéw finansowych na poszczegolne
zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb

Nazwa zadania | 2023 wtys. | 2024 wtys. | 2025 wtys. |2026 wtys. |2027 w tys.
7t 7 7t 7 7
Wymiana 20 - 50 - -
pokry¢
dachowych
Roboty - 25 - 35 -
elewacyjne,
dociepleniowe

Remonty 25 15 25 30 20
wykonczeniowe
Remonty 25 20 20 25 30
instalacyjne
Razem: 70 60 95 90 50

III.  Planowana sprzedaz lokali.

Na wniosek Wdjta Gminy Rada Gminy Nozdrzec moze podejmowac uchwaly o sprzedazy lokali i
budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz
najemcoOw oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale
socjalne.

IV.  Zasady polityki czynszowej.

Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego
ksztattowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaty koszty utrzymania biezacego zasobu
mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym oraz umozliwily pozyskanie srodkow
na remonty lokali 1 budynkow.

Podstawa do uchwalenia czynszu za lokale mieszkalne jest stawka bazowa oraz czynniki
podwyzszajace lub obnizajace ich wartos¢ uzytkowa:

Mieszkanie o pelnym standardzie m. in. z instalacja gazowa - 100 %

Mieszkanie o niepelnym standardzie m.in. brak instalacji gazowej — 70 - 95 %

Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

- polozenie budynku, blisko$¢ poszczegdlnych miejsc np., sklep, droga ( + 5%),

- dobre usytuowanie lokalu np. na pierwszym pigtrze ( + 5%),

- dobry stan urzadzen technicznych oraz bogate wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne, np. biezaca woda, urzadzenia kapielowe, WC w lokalu, energia gazowa ( + 10%),

- dobre nastonecznienie lokalu ( + 5%),

- dobry stan techniczny budynku ze wzgledu na niski stopien zuzycia ( + 5%),

Czynniki obnizajace stawke bazowa:

- potozenie budynku, brak poszczegodlnych udogodnien w poblizu np. sklep, brak w poblizu
publicznej komunikacji ( - 5%),

- potozenie lokalu w budynku, tj. usytuowanie lokalu powyzej 2 pigtra lub na poddaszu ( - 5%),
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- zly stan urzadzen technicznych oraz ubogie wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne, np. brak biezacej wody w lokalu, brak WC w lokalu, brak kuchni lub kuchni z
naturalnym o$wietleniem w lokalu ( - 10%),

- zle nastonecznienie lokalu ( - 5%),

- zly stan techniczny budynku ( - 5%),

Na terenie gminy Nozdrzec znajduje si¢ 4 lokale z podwyzszong stawka bazowa (120%). Lokale te
zlokalizowane sa w centrum miejscowosci Nozdrzec.

W dniu 21 lipca 2021 r. Zarzadzeniem nr 67/2021 Wojta Gminy Nozdrzec okreslona zostata
wysokos$¢ stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne oraz optat za dostarczanie ciepla na terenie
gminy Nozdrzec. Stawka bazowa czynszu za wynajem lokalu mieszkalnego wynosita 6,00 zt/m?
powierzchni uzytkowej (lokale socjalne 50% stawki bazowej, czyli 3z1/ m?).

Optata za lokale mieszkalne o podwyzszonym standardzie wynosi 7,20 zt/ m?>

Oplata za lokale mieszkalne o obnizonym standardzie wynosi 5,40 zl/ m?*

Optata za dostarczenie ciepla na terenie gminy Nozdrzec wynosi 3,95 zt/m?

Czynsz obejmuje:

- podatek od nieruchomosci,

- ubezpieczenie nieruchomosci,

- koszty utrzymania technicznego budynku,

- koszty konserwacji,

- koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania , w tym optaty
za energie cieplna i elektryczna,

Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania 1 oplat niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe energii elektrycznej, gazu, wody
oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

Wiasciciel mieszkaniowego zasobu moze podwyzszy¢ stawki czynszu jezeli dokonat w lokalu
ulepszen.

Przed zmiana umowy najmu zmieniajgcego wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stanowigcy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w pkt. 3.

Wiasciciel lokalu moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu w
okresie jednego miesigca, na koniec miesigca kalendarzowego.

Podwyzszenie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czegsciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia, w
ktorym podwyzka zaczeta obowigzywac.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Wojt Gminy Nozdrzec.

Na lata 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym
Gminy, ktory w szczegdlnosci obejmuje:

- zapewnienie najemcom podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

- remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkow,

- utrzymanie w prawidtowym stanie technicznym budynkoéw oraz instalacji,
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- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie
czynszu 1 innych optat, zwigzanych z najmem lokali,

- wprowadzenie regulaminu dla Najemcow, w celu prawidlowego utrzymania czystosci budynkow
oraz relacji miedzysasiedzkich,

VI.  Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach ujetych programem
beda przychody z czynszow lokali mieszkalnych i1 uzytkowych w czg¢$ci niezbednej do
uzupetnienia brakujacych $§rodkow na pokrycie przewidzianych kosztéw oraz dochody uzyskane z
ewentualnej sprzedazy lokali mieszkalnych oraz §rodki wydzielone z budzetu gminy.

Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza
tabela:

Zrédia 2023 (wtys. | 2024 (w tys. | 2025 (w tys. | 2026 (w tys. | 2027 (w tys.

finansowania | zt) zh) zh) zh) zh)

Wpltywy z 52,8 52,9 52,9 53 53

czynszOow za

lokale

mieszkalne

Wplywy z 124 124,1 124,1 124,2 124,2

czynszOow za

lokale

uzytkowe

Wpltywy z 210 225 230 245 260

budzetu

gminy

Razem: 386.,8 402 407 4222 4372
VII. Wysoko$¢ wydatkow.

Wysokos$¢ wydatkow bedzie ograniczona wylacznie do niezbednych potrzeb wynikajacych z awarii
instalacji technicznej 1 nieprzewidzianych zdarzen losowych.

Przewidywane wydatki w latach 2023 — 2027 dotyczace kosztow eksploatacji, remontow i
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasoby mieszkaniowego gminy.

Rok Koszty biezace eksploatacji w Koszty remontow Wydatki
tys. zt lokali w budynkach inwestycyjne
w tys. zt

2023 10 12 0

2024 12 15 0

2025 12 15 0

2026 14 20 0

2027 14 20 0
Razem: 62 82 0

Nie planuje si¢ nakladow inwestycyjnych na powigkszenie zasobéw mieszkaniowych.
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VIII. Inne dzialania zwigzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym.

W latach 2023-2027 dziatania Gminy Nozdrzec beda koncentrowaty si¢ na utrzymaniu sktadnikow
zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym poprzez zabezpieczenie w budzecie
gminy stosownych $§rodkéw na wykonywanie remontow biezacych.

W planie pozostaje rOwniez adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w celu
powiekszenia zasobu w zaleznos$ci od zapotrzebowania.

Rada Gminy Nozdrzec planuje rowniez sprawowac biezacy nadzor nad terminowoscig regulowania
optat czynszowych, a w razie ich nieregulowania — windykacje naleznosci.

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu
(zapewnienia lokalu zastgpczego) na czas przeprowadzenia remontu czy modernizacji. Konieczne
prace prowadzone beda poprzez okresowe wylaczenie cze$ci remontowanego lokalu z
uzytkowania.

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie kontynuowana przy zastosowaniu preferencji zgodnie
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Efektem sprzedazy mieszkan bytoby zmniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy. Ww. dziatania
ograniczylyby koszty eksploatacji, konserwacji i utrzymania stanu technicznego budynkéw, co jest
znacznym obcigzeniem dla budzetu gminy.
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Imienne glosowanie projektu uchwaly w sprawie
,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nozdrzec

na lata 2023 — 2027

XLV sesja w dniu 28 pazdziernika 2022 r.

Nazwisko i imi¢

przeciw

wstrzymauje si¢

1 |BARAN Grzegorz )(
2 | BOBOLA Sylwester ><
3 | DANKO Stanist

| anistaw )<
4 | DUDA Edward )(
5 |GLADYSZ Grazyna )<
6 |KURDZIEL Krzysztof /\
7 | OGRODNIK Piotr x
8 [POTOCZNY Stanistaw >(
9 |SKUBISZ Adrian X

| 10 |SKORSKA Anna x
11 |SZPIECH Stanistaw )(
12 | SZPIECH Zbigniew )(
13 |WAWCZAK Zygmunt )(
14 |ZABOJ Marian )<
15 |ZAWADZKI Krzysztof 7<
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