UZASADNIENIE

do UCHWALY NR /2023 RADY GMINY NOZDRZEC
z dnia 2023 .
dot. uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Hiiedliska 16” -ETAP |

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.) oraz § 12 pkt 19 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
wynika konieczno$¢ pisemnego uzasadnienia podejmowanej przez rad¢ gminy, uchwaty
w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

Adekwatnie do zapisu art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023r., poz. 40) do zadan wlasnych gminy naleza sprawy: tadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej. Realizujac zadania wlasne Rada Gminy Nozdrzec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 28 grudnia 2017 r. podjeta uchwate Nr XX1/262/2017
o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,.Siedliska 16”.

I tak po podjeciu przez Rad¢ Gminy Nozdrzec uchwaty Nr XXI1/262/2017

0 przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

»oledliska 167, Wojt Gminy jako organ wykonawczy kolejno:

1. Oglosit w prasie miejscowej (Nowiny z dnia 8 marca 2018 r.) oraz przez obwieszczenie,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16” okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskdw do planu, w terminie nie kroétszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia. Ogloszenie tej treSci zamieszczono takze na stronie internetowej
BIP Gminy Nozdrzec.

2. Zawiadomil na pi$mie (znak: IKSR.6721.3.2018 z dnia 2 marca 2018 r.)
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16” instytucje 1 organy wiasciwe do
uzgodnienia i opiniowania planu.

3. W ustawowym terminie rozpatrzyl zlozone wnioski do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,, Siedliska 16”.

4. Zwrocit si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do opracowywanego na podstawie podjetej
uchwaty Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16”7, do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

5. Sporzadzit  projekt  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
Loledliska 167  uwzgledniajac  ustalenia  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec oraz opracowal prognoze
oddzialywania na §rodowisko.

6. Sporzadzil prognoze skutkow finansowych do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Siedliska 16”.

7. Uzyskal opini¢ o projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Siedliska 16” Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzgodnit projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16” (termin opiniowania



1 uzgodnien to 14 i 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia: pismo zawiadamiajace
0 opiniowaniu i uzgodnieniach znak: IKSR.6721.3.2018 z dnia 17 lipca 2018 . z:

a) wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan
rzadowych i samorzadowych,

b) wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

¢) organami wtasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisoéw odrgbnych,
d) wlasciwym zarzadcg drogi,

e) wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa.

8.

10.

11.

12.

Wytozyt  projekt ~ Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
»Siedliska 16” do publicznego wgladu (termin wylozenia od 8 pazdziernika 2018 r. do
29 pazdziernika 2018 r.) oraz wyznaczyt termin dyskusji publicznej w dniu 15 pazdziernika
2018 .
Wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16, nie krotszy niz 14
dni od dnia ukonczenia okresu wytozenia planu, tj. do 13 listopada 2018 r. Do zlozonego
projektu wptyneta w wyznaczonym okresie uwaga. W dniu 13.11.2018 r. wplyneta uwaga
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16”.
Whnioskodawca wnosi o zmian¢ ustaleh w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego  Siedliska  16. Uwaga dotyczy =zapisu ustalen planu.
W trakcie dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ 15 pazdziernika 2018 r. w siedzibie Urzedu
Gminy uwag nie zgloszono. Calo$¢ zgloszonej wuwagi, ktéra wplyneta
W ustawowo wyznaczonym terminie, zostata przyjeta i wprowadzona do ustalen projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16”.
W  wyniku uwzglednienia uwagi zgloszonej do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 167, ktora w czesci dotyczyta wyltaczenia
cze$ci dziatki o nr ewid.967 z opracowania mpzp, poniewaz obowiazuja tam zapisy decyzji
0 warunkach zabudowy, obszar objety ustaleniami projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16” zostat ograniczony. Z obszaru objetego
uchwatg o przystapieniu do opracowania projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Siedliska 16” wylaczono te czgs¢, dla ktorej obowiazuja ustalenia decyzji
o warunkach zabudowy a cato$¢ projektu otrzymata nazwe: Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16” - ETAP I.
Wystgpit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o zgod¢ na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie z zapisami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2017 r., poz. 1161) obszar
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16”- ETAP | wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze. Dziatki znajdujace
si¢ w obszarze Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16”-
ETAP I posiadaja klase gruntow: PsIl 1 PsIIl. Minister Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi po
rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Nozdrzec, uwzgledniajac opini¢ Marszatka
Wojewodztwa Podkarpackiego wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
6,5863ha gruntéw rolnych klas II-IIl potozonych na terenie gminy Nozdrzec
w miejscowosci Siedliska, w granicach dziatek oznaczonych numerami 9671 1027, zgodnie
z projektem mpzp. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit powyzsza zgod¢ w formie
decyzji znak: GZ.tr.602.155.2019 z dnia 20 stycznia 2020 r.

Kolejno Wajt przedstawit na posiedzeniu Rady Gminy Nozdrzec projekt Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16” - ETAP | celem uchwalenia.



Przedmiotem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16”- ETAP |
jest obszar o powierzchni 10,3800 ha, potozony w miejscowosci Siedliska. Przedmiotem
ustalen planu sg przeznaczenia terenOw: tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i
hodowlanym, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RU, tereny zieleni urzadzonej rekreacyjno-
sportowej oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZPR, tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone
na rysunku planu symbolem: 1ZR a takze tereny drogi zbiorczej oznaczone symbolem 1KDZ.
Zalgcznikiem do uchwaly jest zalgcznik nr 1- stanowigcy integralng cz¢$¢ planu - rysunek planu
w skali 1:1000.

W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nozdrzec tereny pod projektowany mpzp okre§lone sa jako: tereny istniejgcych
| potencjalnych funkcji ustugowych. Sg to obszary zgrupowanej zabudowy uslugowe;j
z dopuszczeniem modernizacji 1 uzupetnien oraz lokalizacji ushug , za wyjatkiem inwestycji
szczegblnie szkodliwych dla $rodowiska i1 zdrowia ludzi z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej dla wlascicieli 1 funkcji magazynowych i transportowych. Dla tych terenow
istnieje obowigzek lokalizacji miejsc postojowych w granicach dziatek poszczegdlnych ustug
oraz wprowadzenia elementow zieleni oraz w niewielkim zakresie jako: obszary otwarte
pozostawione w uzytkowaniu rolniczym o najwyzszej przydatnosci rolnej. Jest to strefa terenow
upraw i uzytkow rolnych o réznej intensywnos$ci upraw , o najwyzszej przydatnosci rolniczej
i najwyzszych klasach bonitacyjnych gleb. Sa to tereny bez prawa zabudowy. Sg to rowniez
obszary wystepowania gleb murszowych i specjalnie chronionych - bez prawa zabudowy. Na
obszarach tych ( oprécz gleb murszowych ) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej, zakladanie $rodpolnych pasow zieleni, budowg¢ budowli 1 budynkow
gospodarczych dla upraw intensywnych a takze: obszary otwarte pozostawione w uzytkowaniu
rolniczym z ograniczonym prawem zainwestowania. Jest to strefa terendw upraw i uzytkow
rolnych o réznej intensywnos$ci. upraw. S3 to tereny bez prawa zabudowy budownictwem
jednorodzinnym. Dopuszcza si¢: lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zaktadanie
srddpolnych pasow zieleni, budowe budowli i budynkéw gospodarczych dla upraw
intensywnych, budowe nowych gospodarstw agroturystycznych o wielkosci gospodarstwa nie
mniejszej niz 15ha oraz wyznaczanie dziatek siedliskowych zagrodowych dla nowotworzonych
gospodarstw rolnych o wielkosci gospodarstwa nie mniejszej niz 15 ha ( w jednym kawatku ) -
pod warunkiem, Ze nie jest to sprzeczne z innymi przepisami i nie jest zlokalizowane
W bezposrednim sasiedztwie rzek i cieckow wodnych na korytarzach ekologicznych.

13. Rada Gminy Nozdrzec w dniu 31 marca 2020 r. podjeta uchwate Nr XVII/158/2020
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Siedliska 16”- ETAP 1.

14. Wojewoda Podkarpacki w dniu 6 maja 2020 r. wydat rozstrzygniecie nadzorcze znak:
P-11.4131.2.140.2020 stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty Rady Gminy Nozdrzec
z dnia 31 marca 2020 r. Nr XV11/158/2020.

15. Wojt Gminy Nozdrzec korygujac zapisy mpzp, ponownie przedstawit projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16”- ETAP | do
opiniowania i uzgodnien.

16. W6jt  Gminy Nozdrzec ponownie wylozyt projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16”- ETAP I do publicznego wgladu
w terminie od 3-24 kwietnia 2023 r. oraz wyznaczyt termin dyskusji publicznej w dniu
6 kwietnia 2023 r.

Przedmiotem ustalen projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»diedliska 16”- ETAP | ponownie wytozonego do publicznego wgladu sa przeznaczenia
terenow: tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1RU, tereny ustug turystycznych i pola golfowego oznaczone na rysunku planu



symbolem 1UT, tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem 1R  a takze tereny drogi
zbiorczej oznaczone symbolem 1KDZ. Zatacznikiem do uchwaly jest zatacznik nr 1— stanowigcy
integralng cz¢s$¢ planu - rysunek planu w skali 1:1000.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) .... ,,Wojt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa
I graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z wuzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
W szczeg6lnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

W ustaleniach Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16”-
ETAP I, uwzglgedniono warunki wynikajace z zachowania tadu przestrzennego i rozwazono
przewagg interesu publicznego, celem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jakijego zmian. Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Siedliska 16”-
ETAP I majg na celu planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach nieco
oddalonych od zwartej zabudowy, jednakze perspektywicznych pod wzgledem
zagospodarowania gospodarczego. Efektywne gospodarowanie przestrzenig w przypadku
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Siedliska 16”- ETAP | pozwoli na
minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Odstgpiono od konieczno$ci
wykonywania dodatkowych analiz przestrzennych. W projekcie uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaznikow zagospodarowania
terenéw | parametréw ksztattowania zabudowy. Uwzgledniono takze walory architektoniczne
i krajobrazowe, wprowadzajac  ustalenia  dotyczace ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenéw. Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»oledliska 16” - ETAP [ uwzgledniaja wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagania
w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. W projekcie planu
uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
terenow budowlanych. Prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod zabudoweg, w uporzadkowanych relacjach
w stosunku do inwestycji celu publicznego. Ponadto uwzgledniono: potrzeby obronnosci
I bezpieczenstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, potrzeby
interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

W trakcie procedury opracowania Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Siedliska 16” - ETAP I zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczanie informacji na
stronie BIP Gminy Nozdrzec, ogloszenia w prasie, a takze poprzez obwieszczenia na tablicach
ogloszen. Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w zapisach art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 21 i art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.



z 2022 1. poz. 1029 z pdzn. zm.) poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania
na S$rodowisko skutkdw realizacji ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Siedliska 16” - ETAP I.

Rada Gminy w Nozdrzcu w dniu 27 grudnia 2010 r. podjeta uchwate Nr I1I/12/10
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i planow miejscowych. Po analizie dokonanej oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i Miejscowych Planow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nozdrzec, Rada Gminy Nozdrzec uchwalita, ze zaré6wno obecnie
obowigzujace ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Nozdrzec”, jak 1 obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg
aktualne.

Nalezy zauwazy¢, iz po uptywie dluzszego okresu czasu od daty podjecia ww. uchwaty,
analizowane dokumenty, zarowno w $wietle obowiazujacych przepisow prawnych, w tym
zakresie oraz z punktu widzenia przysztych mozliwos$ci rozwoju przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego gminy nieco stracity na aktualno$ci. Mozliwos$ci rozumianych z jednej strony
jako realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wiascicieli terenoéw w gminie,
czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicznych
na roéznych szczeblach administracji rzadowej 1 samorzadowej stymulujacych szeroko
rozumiany rozwoj gminy. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat
przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Realizacja planowanych inwestycji odbedzie si¢ ze srodkéw inwestorow.

Glowng bariera rozwoju inwestycji jest niedostatek terendw mozliwych do
inwestowania zwlaszcza pod ushugi i rekreacje, szczegélnie w gminach wiejskich o duzym
potencjale turystycznym, jaka jest Gmina Nozdrzec. W zwigzku z powyzszym uwazam za
zasadne podjecie uchwaly o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Siedliska 16 - ETAP I.

Skala mapy do sporzadzenia czgsci graficznej (rysunku planu) jest zgodna z art. 16 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rysunek
planu wykonano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Nozdrzec, marzec 2023 r.



