PROJEKT do wytozenia do publicznego wgladu

UCHWALA NR ..viiviiiiiinnnnnnn.
RADY GMINY NOZDRZEC
Ao | [T s 2023 r

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,SIEDLISKA 16” — ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zniejszymi
zmianami) i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec uchwalonego Uchwata Nr X1V/102/99
Rady Gminy Nozdrzec z dnia 26 pazdziernika 1999 r. z pézniejszymi zmianami

Rada Gminy Nozdrzec uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,SIEDLISKA 16~ —
ETAP I, w gminie Nozdrzec w miejscowosci Siedliska, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 10,10 ha, potozony w miejscowosci
Siedliska.

3. Plan sktada si¢ ztekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaty oraz Zalgcznika
graficznego Nr 1 — stanowigcego jego integralng czgs¢ - rysunku planu w skali 1:1000,
Zalacznika nr 2 — stanowigcego rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, Zatacznika nr 3 — stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania i Zatacznika nr 4 — danych przestrzennych aktu.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi
odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objg¢tego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu, hieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
symboli literowych sa obowigzujacymi ustaleniami planu.

6. Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym — oznaczone na
rysunku planu symbolem: 1RU;
2) tereny ushug turystycznych i pola golfowego — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1UT;
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3) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1R;
4) tereny drogi zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDZ.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 2. 1. Gloéwne sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, niezb¢dne do obslugi obszaru
objetego planem nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej, w przypadku
braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacje
urzadzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie.

2. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami
planu.

3. Przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przebiegu linii $redniego napiecia 15 kV, zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,
zadrzewien, masztow itp. wysokich urzadzen pod linig elektroenergetyczng w pasie 15 m
(po 7,5 m w obie strony od osi linii).

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesne;j:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice
obszaru wyznaczonego planem, na ktorym przedsigwzigcie bedzie realizowane,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z =zakresu tacznos$ci publicznej oraz realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potozenie
w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, poprzez
ustalenia zawarte w przepisach niniejszej uchwaty;

4) przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ polozenie
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki San, zgodnie
Z mapami zagrozenia powodziowego wskazujagcymi obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q 1%), oznaczonego na rysunku planu szrafem i symbolem ZZ, poprzez ustalenia
zawarte w przepisach niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu obj¢tego planem ustala si¢ obstuge obszaru
objetego planem z ukladu drogowego obejmujacego droge zbiorcza przebiegajaca przez
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obszar planu oznaczong symbolem 1KDZ, droge zbiorcza i droge wewnetrzng znajdujace si¢
poza obszarem planu od strony potudniowo-zachodnie;j.
2. Ustala si¢ koniecznos¢ realizacji miejsc parkingowych, w tym rdéwniez miejsca na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkrate parkingowag, w ramach terenéw 1RU i 1UT,
w ilo$ci minimalnej okreslonej niniejszg uchwata:
1) 1 miejsce na 5 zatrudnionych — na terenach 1RU i 1UT;
oraz
2) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow obstugi produkcji
w gospodarstwie rolnym i hodowlanym (w tym licza si¢ miejsca w garazach) — na
terenie 1RU;
3) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow turystycznych (w tym licza sie
miejsca w garazach) — na terenie 1UT.

§ 5. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-
gospodarczych z indywidualnych studni kopanych i gtebinowych lub z wodociaggow
lokalnych; dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych wodociggow oraz realizacje nowych
0 przekroju nie mniejszym niz @ 125;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych
i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 160 -
do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Siedliskach;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

a) obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni terenow, z ktorych
spltyw stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego (parkingi,
drogi utwardzone, place utwardzone) wraz z konieczno$cig ich wstepnego
podczyszczenia przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub
odbiornika;

b) odprowadzenie wod opadowych z terenéw innych niz ww. do gruntu poprzez
infiltracj¢ powierzchniowg w granicach wiasnej dziatki, lub do kanalizacji
deszczowej;

4) w zakresie elektroenergetyki: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu
o istniejacy sie¢ elektroenergetyczng oraz rozbudowywang sie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, wprowadza si¢ obowigzek doprowadzenia energii elektrycznej
liniami i1 przytaczami kablowymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
lub wspomaganie zrodel konwencjonalnych z mikroinstalacji OZE;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: plan ustala zasade zaopatrzenia z indywidualnych
1 lokalnych zrodet na bazie rozwigzan pozwalajacych minimalizowa¢ ,,niska emisj¢”
zanieczyszczeh do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych zrédet ciepta w indywidualnych systemach grzewczych);
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6) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne: ustala si¢ budowe, rozbudowe
1 przebudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej, jak
1 wykorzystujagc nowe technologie poprzez budowe infrastruktury swiattowodowej;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
komunalnymi zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy Nozdrzec.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowowydzielanych dziatek budowlanych -
dla dziatek przeznaczonych pod tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym
i hodowlanym (teren 1RU) oraz pod tereny ustug turystycznych (teren 1UT) minimalna
powierzchnia dziatki — 0,50 ha.

2. Wydzielane nowe dzialki nalezy sytuowa¢ prostopadle do pasa drogowego
(z tolerancja do 20°), a ich forma geometryczna powinna by¢ zblizona do prostokata,

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegélnych terenéw planu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym —
oznaczone na rysunku planu symbolem: 1RU — o powierzchni: 3,12 ha, przeznaczone pod
obiekty obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym oraz stadning koni.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady urzadzania terenu i standardéw ksztaltowania zabudowy na
terenach okreslonych w ust.1:

1) nowe obiekty obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym nalezy
sytuowa¢, w miar¢ mozliwosci, poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig
oznaczonym symbolem ZZ; nowe budynki usytuowane w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig nalezy budowa¢ bez podpiwniczenia, o wzmocnionej
konstrukcji, z poziomem parteru powyzej rzednej zalania woda Q1%;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow produkcyjnych, ustugowych, mieszkalnych,
inwentarsko-sktadowych, gospodarczych i garazowych oraz wiat i miejsc postojowych
jako towarzyszacych obiektom obstugi produkcji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow obstugi produkeji i innych — 8,0 m od
krawedzi jezdni drogi zbiorczej (LKDZ) 1 6,0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrzne;j
zlokalizowanej poza obszarem planu;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 1,5;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

7) udzial terenow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 10% powierzchni
dzialki;

8) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 100,0 m;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ (glownej kalenicy) obiektow obstugi produkcji
I budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 12,0 m, innych budynkow, wiat — nie
wiecej niz 10,0 m;
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10) ustala si¢ dachy — dwuspadowe i wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci 15°-35°;

11) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn oraz elementéw dachow
ptaskich, jednospadowych i tukowych;

12) warunki obstugi w zakresic komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 4
1§ 5;

13) zasady ksztattowania dzialek budowlanych zgodnie z § 6.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystycznych i pola golfowego — 0znaczone na rysunku
planu symbolem: 1UT — o powierzchni: 6,07 ha, przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
budowlanych dla realizacji wszelkich form turystyki, wypoczynku, rekreacji i sportu wraz
z ustugami towarzyszacymi oraz pole golfowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady urzadzania terenu i standardow ksztattowania zabudowy na
terenach okreslonych w ust.1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdow, budynkow hotelowych, motelowych,
pensjonatowych, rekreacji indywidualnej, gospodarczych, garazowych, wiat, altan itp.,
obiektow matej architektury, urzadzen sportowych i miejsc parkingowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych dla potrzeb pola golfowego, w tym
budynku socjalnego, ustugowego, rekreacyjnego, amfiteatru, magazynu sprzgtu, itp.;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkoéw — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi

zbiorczej (1KDZ) i 8,0 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej zlokalizowanej poza
obszarem planu od strony potudniowej;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni catego terenu nie moze przekroczy¢
50%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 4,0;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,001;

7) nalezy pozostawi¢ minimum 30% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 80,0 m;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ (gltéwnej kalenicy) budynkow — nie wigcej niz

16,0 m, altan i wiat — nie wigcej niz 6,0 m;

10) ustala si¢ dachy — dwuspadowe i wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci 15°-35°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn oraz elementéw dachow
ptaskich, jednospadowych i tukowych;

12) warunki obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 4
1§5;

13) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z § 6.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1R —
0 powierzchni: 0,73 ha.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig:
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1) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow do terenow rolniczych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

2) zakladanie $rodpolnych paséw zieleni;

3) uzupehianie zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliskowych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem:
1KDZ - o powierzchni: 0,18 ha, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych — 20,0 m
I szerokosci jezdni minimum 4,5 m oraz jako fragment pasa drogowego.
2. W liniach rozgraniczajacych drogi okreslonej w ust.1 dopuszcza sig¢:
1) remonty, przebudowy oraz przebieg nowych sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementow technicznych drogi
i bez zmniejszania wartosci uzytecznej drogi;
2) realizacj¢ zjazdow publicznych do terendw zainwestowania;
3) lokalizacje¢ miejsc parkingowych usytuowanych wzdtuz drogi.

§ 11. 1. Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem, tereny poszczegdlne pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 12. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nozdrzec.

§ 14. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Podkarpackiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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