UZASADNIENIE

do UCHWALY NR /2021 RADY GMINY NOZDRZEC
z dnia 2021 r.
dot. zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4”

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2020 r. poz.293 z pozn. zm.) oraz § 12 pkt 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) wynika Kkoniecznosé
pisemnego uzasadnienia podejmowanej przez rade gminy, uchwaly
w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz.713 z pézn. zm.) do zadan wlasnych gminy naleza sprawy: fadu przestrzennego,
gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej.
Realizujac zadania wlasne Rada Gminy Nozdrzec podjeta w dniu 31 stycznia 2020 roku
Uchwalg Nr XV/140/2020 o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 47, uchwalonego Uchwata Nr X11/153/2016 Rady
Gminy Nozdrzec z dnia 27 pazdziernika 2016 r. opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa  Podkarpackiego z  dnia 3 stycznia 2017 . poz.  35.
I tak po podjeciu przez Rade Gminy Nozdrzec uchwaly Nr  XV/140/2020
O przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego .,Wolodz 4, Wojt Gminy jako organ wykonawczy kolejno:

1. Oglosil w prasie miejscowej (Nowiny z dnia 14 kwietnia 2020 r.) oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjgciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wotodz 4” okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogloszenia. Ogtoszenie
tej tresci zamieszczono takze na stronie internetowej BIP Gminy Nozdrzec.

2. Zawiadomit na pi$mie (znak: IKSR.6721.2.2020 z dnia 22 kwietnia 2020 I.)
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4” instytucje i organy wiasciwe do
uzgodnienia i opiniowania planu.

3. Wojt Gminy Nozdrzec pismem znak: TKSR.6721.2.2020 w dniu 24.04. 2020 r. wystapit
z wnioskiem do organéw okre§lonych ustawa o udostgpnianiu informacji
o srodowisku (...) o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowiska do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wotodz 47,

4. W ustawowym terminie rozpatrzyt ztozone wnioski do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wolodz 4”.

5. Sporzadzit projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wotodz 47 uwzgledniajac ustalenia  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec.

6. Sporzadzit prognoz¢ skutkéw finansowych do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wotodz 4”

7. Uzyskal opini¢ o projekcie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wolodz 4" Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i
uzgodnit projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego



WolodZz 4”  (termin opiniowania i uzgodnien to 14 i 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia: pismo zawiadamiajagce o opiniowaniu i uzgodnieniach znak:
IKSR.6721.2.2020 z dnia 9 wrzesnia 20201.) z:
a) wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzgdowych i samorzadowych,
b) wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
c) organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,
d) wlasciwym zarzadca drogi,
e) wihasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa.
8. Wylozyl projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wotodz 47
do publicznego wgladu (termin wylozenia w dniach od 8 lutego do 1 marca 2021 r. ) oraz
wyznaczyt termin dyskusji publicznej w dniu 17 lutego 2021 r.
9. Wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wolodz 47 | nie krétszy niz 14
dni od dnia ukoniczenia okresu wylozenia planu, tj. do 15 marca 2021 r.

Przedmiotem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego .,Wolodz 47 jest
wykreslenie zapisu §23 ust. 2 oraz zmiana zapisu §24 dotyczgca wysokosci stawki procentowe;.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolodz 4” zostat uchwalony Uchwata
Nr XI1/153/2016 Rady Gminy Nozdrzec z dnia 27 pazdziernika 2016 r. i opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 3 stycznia 2017 r., poz. 35, tym
samym stal si¢ prawomocny z dniem 17 stycznia 2017 roku i od tego dnia pozostaje w obrocie
prawnym.

Podjeta Uchwata Nr XV/140/2020 Rady Gminy Nozdrzec z dnia 31 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 4"
okresla przedmiot zmiany jako:

1) wykreslenie zapisu § 23 ust. 2 w brzmieniu: Zagospodarowanie, urzgdzanie i
uzytkowanie terendéw wyznaczonych w niniejszym planie, obowigzuje do czasu realizacji
projektowanego  zbiornika wodnego , Niewistka-Dynow” obejmujgcego  swoim
zasiegiem obszar objety planem, ktory stal sie nieaktualny poprzez uchwalenie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030
(Uchwata Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia
2018 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
18 wrzesnia 2018 r., poz. 3937 — obowiazuje od dnia 3 pazdziernika 2018 r.), w ktérym
ww. zbiornik nie jest przewidywany do realizacji;

2) zmiang zapisu § 24 w brzmieniu: Ustala si¢ Jednorazowq oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%, ktory stat sie nieaktualny z powodu kosztow realizacji
inwestycji.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu migjscowego dotyczgce przeznaczenia terendw nie
ulegajg zmianie, a sama zmiana planu ma charakter porzadkowy i prowadzacy do uaktualnienia
stanu prawnego dokumentu. Rysunek planu pozostaje bez zmian. Wprowadza si¢ zmiany w
tresci uchwaty Nr XI1/153/2016: w § 23 skresla si¢ ust. 2 a § 24 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala
si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.”

Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 97,47 ha w miejscowosci Wolddz, potozony
wzdtuz rzeki San, na zachod od drogi powiatowe;.

Przedmiotem planu w miejscowosci Wolddz, ktéry zostat uchwalony Uchwala Nr XI1/153/2016
Rady Gminy Nozdrzec z dnia 27 pazdziernika 2016 r. jest petne zagospodarowanie terenow po
czgdciowe] eksploatacji kruszywa naturalnego. Przedmiotem ustaler planu sg przeznaczenia
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terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu
symbolem IMNT-30 MNT, tereny zabudowy ustugowej —ustug gastronomii i handlu oznaczone
na rysunku planu symbolami 1UGH-5UGH, tereny zabudowy ustugowej —ustug sportu i rekreacji
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 US i 2 US, tereny drég dojazdowych oznaczone
symbolem 1KDD, tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem 1KDW-15 KDW, tereny
parking6w oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP-4KP, tereny ciggow pieszo-rowerowych
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS-46 KS, tereny infrastruktury technicznej oznaczone
na rysunku planu symbolami 1W, 1K, tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL,
tereny zieleni i ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZUT-15ZUT, tereny
zieleni rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZR-417R, tereny zieleni izolacyjnej
oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZI-8Z1, tereny zieleni plazowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1ZRP-4ZRP i tereny wod powierzchniowych -basenéw otwartych oznaczone
na rysunku planu symbolami 1WSB-3WSB oraz obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig
oznaczony na rysunku planu symbolem ZZ. Zatacznikiem do uchwaly jest zalgcznik nr 1-
stanowigcy integralng czes¢ planu - rysunek planu w skali 1:2000, W obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nozdrzec tereny pod
projektowang zmiang mpzp okreslone sg w przewazajacej czesci jako: Obszary wystepowania
zloz surowcow energetycznych i nie energetycznych. Zapisy studium stanowig, iz po
wyeksploatowaniu zt6z zwiru nalezy grunty zrekultywowag, Rekultywacja gruntow jest to
zespot czynnosci wykonywanych w celu przywrdcenia zdolnosci produkcyjnej danego terenu
przy pomocy zabiegdw technicznych i biologicznych. Kierunek rekultywacji terenu, czyli
uproduktywnienia obszaru gruntu przeksztatconego odkrywkowymi robotami gérniczymi, jest
to przyszly sposéb wykorzystania go, lub okreslenia funkcji jaka ma spelniaé. Kierunki
rekultywacji moga by¢ rozne np.: rolniczy, lesny, przyrodniczy, wodny, gospodarczy oraz
kulturowy. O wyborze kierunku rekultywacji decyduje wiele czynnikow do ktérych zalicza sie:
ustalenia zawarte w planach zagospodarowania przestrzennego, ekonomiczne i techniczne
warunki  wykonania rekultywacji, struktura uzytkow sasiadujacych  z  terenem
nieproduktywnym a takze potrzeba zmiany struktury uzytkéw gruntowych wynikajaca z
potrzeb gospodarczych, zdrowotnych, kulturalnych lub rekreacyjnych ludnosci.

Wedtug ustaleni studium dla tych terenéw: ,,Po rekultywacji dopuszcza si¢ na nich tereny
zgrupowanych ustug rekreacyjnych i turystycznych, glownie w miejscowosciach: Siedliska,
Wolédz, Nozdrzec, Wara”. Czgsciowo tereny pod projektowany mpzp okreslone sg w studium
jako:  Tereny objete ochrona archeologiczng-  stanowiska archeologiczne wpisane
do rejestru. Ustalenia w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Nozdrzec dla takich terendw to: ,, Szczego6lng uwage nalezy zwrocié na
istnienie dwoch stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru w miejscowosci Wotodz ,
gdzie wszelka dziatalnos¢ nalezy prowadzié¢ pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw ( podobnie , jak w przypadku innych stanowisk ). W rejonie tych dwéch stanowisk
projektuje si¢ utworzenie parku kulturowego.” Ustalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,WOLODZ 4~ obejmujg ochrong konserwatorska
stanowiska archeologiczne AZP 109-78/55 oraz AZP 109-78/56 wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa podkarpackiego.

Teren objety opracowaniem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
~WOLODZ 4 znajduje si¢ w bliskim polozeniu terenu dla ktérego obowigzujg ustalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.SIEDLISKA 107 a ktéry wyznacza
tereny pod zabudowg rekreacyjng. Ponadto na terenie miejscowosci Siedliska, w niewielkiej
odleglosci od obszaru objetego projektem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,WOLODZ 4” opracowano projekty: Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,SIEDLISKA 117 oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»SIEDLISKA 127, ktére wyznaczaja obszary pod zabudowe rekreacyjna.
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W ustaleniach Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego , Wolodz 47
uwzgledniono warunki wynikajace z zachowania tadu przestrzennego 1 rozwazono przewage
interesu publicznego, celem ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego
zmian.

W trakcie procedury opracowania zmiany Miegjscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wolodz 4” zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczanie informacji na stronie BIP
Gminy Nozdrzec, ogloszenia w prasie a takze poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen.
Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w zapisach art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonywane oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego i Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nozdrzec pozwalajg stwierdzié, ze zaréwno obecnie obowigzujace ,.Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec”, jak i
niektére z obecnie obowiazujacych miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego wymagaja zmiany, zardwno w $wietle obowigzujacych przepisow
prawnych w tym zakresie oraz z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju
przestrzennego 1 spoteczno-gospodarczego gminy. Mozliwosci rozumianych z jednej
strony jako realizacje zamierzen inwestycyjnych mieszkaficow gminy, wilascicieli
terendw w gminie, czy innych potencjalnych inwestoréw, a z drugiej strony jako
realizacj¢ inwestycji publicznych na réznych szczeblach administracji rzgdowej i
samorzgdowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwdj gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie

skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Realizacja planowanych inwestycji

odbedzie sie ze srodkow inwestorow.

Glowng barierg rozwoju inwestycji jest niedostatek terendw mozliwych do inwestowania,

szczegllnie w gminach. W zwigzku z powyzszym uwazam za zasadne podjecie uchwaty

0 uchwaleniu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wotodz 4™,

Nozdrzec: luty 2021 r



